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Skogsq gldntan

Precis som namnet antyder ligger Riksbyggens Brf Skogsglantan vackert inbaddad vid
skogskanten i stadsdelen Ostra Ersboda i Umed. Féreningen bestar av 16 bostadshus i tva
vaningar byggda under slutet av 80-talet, tillsammans 104 lagenheter. Storleken pa
lagenheterna varierar mellan tvArummare, tre- och fyrrummare samt femrums radhus i tva
plan.

Forord

Skogsglantan ar kdnd som en drivande och stabil bostadsrattsférening pa stadig
frammarsch. Vi var forst med att bygga bredband, férst i regionen med att starta
kallsortering och den forsta féreningen att tva ganger bli utsedd till Arets
Bostadsrattsférening i regionen, 1997 och 2001. 2003 blev vi ocksa utsedda till Arets
Miljoférening.

Miljén pa omradet ar unik, eftersom husen som ar byggda i ring ramar in ett stycke
ursprungligt skogsparti. Fagelholkar sitter i trdden lite har och var, en hackspett knackar
trumvirvlar, barnen leker och stdmningen &r varm och familjar grannar emellan.

Vi ar stolta over vart boende, 6ver vart omrade och vad vi kan erbjuda.
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Bostadsriattsprincipen

Detta avsnitt kan tyckas lite trist, men ha talamod. All matnyttig information om hur man
far tillgang till bastun och om det gar bra att grilla pa sin balkong eller inte - kommer lite
langre fram i detta blad ©

Nar man bor i en hyresldgenhet sa skall pengarna man betalar till hyresvarden racka till mycket.
Foérutom grasklippning, sophdmtning och underhall av husen sa skall det aven ge vinst till
hyresvarden.

I en bostadsrditt forhdller det sig annorlunda. Husen och marken de star pa ags av de boende
gemensamt, och man bor till sjalvkostnadspris. En bostadsrattsférening skall inte ga med vinst.

Vart omrade byggdes av Riksbyggen vid slutet av 80-talet och de forsta bostadsrattsinnehavarna
flyttade in 1990. En bostadsrattsférening med de boende som medlemmar bildades, och till denna
férening salde sedan Riksbyggen tomtmarken och byggnaderna. Pengarna for att kopa kvarteret
fick féoreningen fran de insatser som de férsta boende betalade fér sina lagenheter samt via
fastighetsldan som foreningen tog. Dessa lan amorterar bostadsrattsféreningen fortfarande pa.

BRF Skogsglantans utgifter bestar dels av dessa laneamorteringar, dels av driftskostnader.
Exempel pa driftskostnader ar fastighetsunderhall, soph&dmtning, grasklippning, snéréjning med
mera.

Grovt beskrivet berdknas din manadsavgift genom att ta foreningens alla utgifter och dela denna
summa med antalet kvadratmeter bostadsyta i alla ldgenheter. Sedan ser man hur stor lagenhet du
har - ju fler kvadratmeter desto mer betalar du. Egentligen betalar du lite mer, eftersom BRF
Skogsglantan 6ronméarker pengar for framtida reparationer (den sk "underhallsfonden"), for att det
ska finnas pengar da till exempel husen skall malas om eller ventilationen renoveras.

Nar du kopt din bostadsréatt och blivit medlem kan du alltsa titulera dig bade mark- och
fastighetsagare! Du ager en liten del av hela kvarteret, av marken och av trdden. Av allt!

Som bostadsrattsinnehavare bor du i ett kollektiv av 4gare. Den som styr och stéller pa omradet ar
den styrelse som de boende sjilva valjer ut under
- Bostadsrittsforeningen <€— bostadsrattsféoreningens arsmoéten.

Till sin hjalp har styrelsen en férvaltare — och i BRF
Skogsgléntans fall &r denna férvaltare Riksbyggen. Vi
anlitar Riksbyggen for att skéta det 16pande
administrativa arbetet, exempelvis att skicka ut avier
till de boende med manadsavgiften, betala féoreningens
Medlemmar fakturor, ta hand om uthyrning av parkeringsplatser
med mycket mera.

Styrelse

Riksbyggen séljer aven praktiska tjanster till oss,

dAger

/
/
‘ii‘iiii exempelvis ar det deras fastighetsskotare som arbetar
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pa vart omrade. Riksbyggen har ocksa en sakkunnig
representant i var styrelse.

I en bostadsratt ansvarar bostadsrattsféreningen
(genom sin styrelse) for skotseln av sjalva fastigheterna, for omradet och foér tjanster som kops in
gemensamt, exempelvis sophdmtning. Det den boende ansvarar for ar insidan av den ldgenhet man
bor i, till exempel tapeter, golv, vitvaror etc. Ytterst férenklat - om det regnar in sad fixar féreningen
taket, om spisen pajar sa kdper den boende sjdlv en ny spis.



Lite skrytsamhet i all enkelhet...

Skogs G glantan
Vissa saker var bdittre forr! Nar man
numera bygger nya bostadsratts-
omraden sa ligger ofta fokus pa sjalva
bostdderna medan man istéllet sparar in
pa gemensamhetsutrymmen fér de
boende.

Som tur var tankte man annorlunda da
Skogsgléntan byggdes i borjan av
nittiotalet. Vi har ett stort kvartershus i
mitten av omradet dar det finns festlokal
med kok, bastu, évernattningsrum med
mera.

Vi har ett koloniomrade fér de som vill
odla sina egna gronsaker och till och
med en liten boulebana som dessvarre
ser alltfor lite anvidndning. P4 omradet finns tva stora lekparker med klatterstéllningar, gungor och
andra lekredskap. Lekplatserna besiktas arligen for att alltid vara sdkra och i gott skick.

Aven om vi som sagt anlitar Riksbyggen till mycket, s& dr det manga sysslor som vi boende skéter
sjalva har pa omradet. Vara tre arbetsgrupper ar vaktméastargruppen, tradgardsgruppen och
fritidsgruppen och de bestar enbart av boende. Arbetet ar frivilligt, men deltar man sa far man ett
arligt arvode fran foreningen for detta. Detta ar ett bra system som bade sparar pengar for
foreningen och samtidigt forbattrar samhorighet och grannsamja.

D4 detta skrivs 2016 ar lagenheterna pa Ostra Ersboda bland de billigare man kan finna i Umes4,
aven om vi sett en mycket kraftig prisutveckling under de senaste aren. Lagenhetskopare har fatt
upp 6gonen for stadsdelen, de noterar narheten till bade skog och natur och det stora
shoppingomradet pa Ersboda.

Att kopa en bostadsréitt hos oss innebar inte bara ett trivsamt och delaktigt boende, utan det ar
ocksa en god ekonomisk investering.
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Gemensamma tillgangar

Foreningens allminning

All mark utanfor husen ar féoreningens
gemensamma omrade (allmé&nning) och far nyttjas
av alla boende och gaster. Det "ingar ingen egen
mark" till l4genheterna &ven om man bor pa
bottenvaningen. Detta ar for allas trivsel, for att
man skall kunna rora sig fritt inne pa omradet,
leka och kunna &gna sig at uteaktiviteter.

Den lilla innerskogen ar var férenings framsta
karaktar och signum, och vi &r mycket mana om
den. Den skanker skugga och lummighet under
heta hégsommardagar, och de som stéllt ut ett
fagelbord blir 6verraskade over alla arter man kan
fa se.

Och nej, vi faller inga trad for att de rakar skugga
nagons solstol. Kanske flyttar du istéllet solstolen
till grasytan vid kvarterslokalen, traden ger skyl
och du kan njuta av din solning i lugn och ro.

Kvartersgard - Allmint

For att komma at de flesta av kvartersgardens
funktioner kontaktas kvarterméastaren. Langst bak finns en forteckning 6ver kvartersgardens
avgifter med mera.

Obs! Dessa blad ar placerade sist for att enkelt kunna uppdateras vid féordndringar. Hdll speciellt
kontaktlistan férsk! Det kommer en ny varje ar efter féreningsstimman.

Entrén till kvartersgarden dr handikappanpassad sa att den gar att 6ppna fjarrkontroll. Behéver du
en sadan fjarrkontroll, prata med din vardcentrals arbetsterapeut - som da kan skriva ut en sadan
till dig.

I kvartersgarden finns ett tradlést WiFi, kontakta kvartersgardsansvariga for att fa
inloggningsuppgifter till detta om sa 6nskas. Dessa uppgifter star ocksa markerade pa den
natverksrouter som ligger pa banken under TV:n. Det tradlosa natverket gar att na i hela
kvartersgarden och i dess omedelbara néarhet.



Skogs €@ oldntan

Festlokalen

Detta ar en rymlig lokal for ungefar 40 gaster, det
finns stereo med karaokeutrustning, 3D-TV och
DVD. Stolar och fallbara bord goér att du kan
skrdddarsy din sammankomst precis efter behov.

Ett fullt utrustat kék med kyl/frys/diskmaskin och
matporslin finns ocksa.

Fér gemensamma aktiviteter fér alla omradets
boende tar vi dock inte ut ndgon avgift. Sa vill du se
en bra film i lokalen - bjud in grannarna sa kostar
lokalen ingenting (hett tips!)

TV:n i lokalen ar en 55-tums LG 3D Smart-TV. Den
ar forsedd med USB-portar och HDMI-kontakter fér
att man enkelt skall kunna koppla till harddiskar,
USB-minnen, datorer eller surfplattor. I lokalen finns
en hel ldda med 6ver 200 par 3D-glasdgon, TV:n ar
kopplad till rejala hoégtalare sa ljudet blir ni inte
missndjda med. Vidare har vi ett kraftfullt kabel-TV
abonnemang med de flesta kanaler tillgdngliga avsett
for kvarterslokalen.

Efter att nu ha skrutit 6ver var fina utrustning
kanske det ar bast att papeka att lokalen ar férsedd
med uppringande inbrottslarm!

Overnattningsrum

Vi erbjuder aven ett litet rum dar dina gaster kan
overnatta. I rummet finns ett litet kylskap, pentry
(endast lattare uppvarmningar, koksflakt saknas),
porslin for fyra personer och fyra sangplatser i form
av baddsoffa och fallbara sdngar. Kuddar och tacken
finns, men du maste sjalv forse dina géster med
sdnglinne.

Overnattningsrummet ar férsett med TV dar man
kan se de vanliga kanalerna, dar finns ocksa ett
bredbandsuttag som &r fritt att anvidnda. Aven det
tradlosa natverket i kvartersgarden gar att na
harifran. Kontakta kvartersgardsansvariga for
inloggningsuppgifter.

Bocker och tidningar i bokhyllan far man ta med sig hem om man funnit nagot lasvart!



Skogs €@ oldntan

Bastu

Vi har &ven en stor bastu med dusch, toalett och
relaxutrymme som innehaller kylskap for kalla drycker och
stereo for maximal trivsel.

Vi &r speciellt stolta 6ver aggregatet - en finsk IKI-spis som
rymmer respektingivande 260 kilo bastusten!

Vill man bada sa sla gdrna pa bastun atminstone en timme
i forvag.

Doérren till bastun ar forsedd med ett kortlas. Laset
programmeras att kdnna igen ett av dina egna magnetkort,
exempelvis ditt ICA-kort.

Efter programmeringen anvander du kortet som nyckel.
Som vanligt kontaktas kvartermastaren om tillgang till
bastu 6nskas.
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Hobbyrummet har en egen ingang, dorren langst till vanster pa
kvartersgardens kortsida. Har kan man &gna sig at snickerier, malning
och annat som man kanske drar sig for att gora hemma i sin bostad.
Lokalen har bord och snickarbank, men i 6vrigt far du ta med dig dina
egna verktyg och grejor. Lamnar du verktyg i hobbyrummet ar det
underforstatt att &ven andra boende far anvanda dessa. Din
lagenhetsnyckel passar i dorren.

Pingisbordet star i gamla kylrummet, din ldgenhetsnyckel gar dit.
Bollar och rackets maste du ta med dig sjalv.

Verktyg och annat. Foreningen har samlat pa sig en del bra-att-ha
utrustning som det ar fritt for boende att lana vid behov.

Exempelvis finns en redig slagborrmaskin ifall man behéver borra i
betong, tva rejala grillar pa hjul tillverkade av oljefat om man vill halla
stor grillfest.

Det finns en saft-maja for den som vill férddla hostens barskoérd och en skdrmaskin for
smorgasmat och koétt och en hogtryckstviatt att rengéra altaner med.

Dessa far lanas av boende utan avgift efter kontakt med kvartermdistaren eller vaktmdstargrupp
beroende pad vad du vill lana.

Tvattstugor

I kvartersgarden finns tva tvattstugor plus en
grovtvattstuga. Den norra garagelangan
(parallell med Ersbodavédgen) och den sédra
garagelangan (parallell med Hinkgrénd) rymmer
varsin tvattstuga ytterligare.

Tva tvattmaskiner, ett torkskap, en torktumlare,
en mangel och en lakansstrackare finns i varje
vanlig tvattstuga. I varje horn av innerkvarteret
aterfinns en mattpiskstallning.

Bokning av tvattstuga sker med las pa
bokningstavla i anslutning till tvattstugan. Alla
tvattstugor ar tillgdngliga fér alla boende, och
det gar bra att tvatta nattetid om man skulle behéva det.

OBS! Var dock i kvarterslokalen uppmdrksam pd ifall det finns sovande gdister i
6vernattningsrummet. Vdlj i sadana fall en tudittstuga i en garageldinga istdllet sd stér du inte deras
nattro. Det finns skyltar i gdistrummet som dvernattare uppmanas att scitta upp sa att det inte ska
rada nagra tveksamheter.
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For barnen

Det finns en lekplats med gungor, gungbrada och
klatterstallning vid kvarterslokalen. Marken under gungor
och klatterstallning ar fylld med stétddmpande traflis som
till skillnad fran sand inte drar till sig katter. En del
lekredskap finns ocksa i hérnen av kvarteret. Bortanfér
kolonilottsomradet finns ytterligare en lekplats med
gungor, sandlador, klatterstallningar och ritade
hopphagar.

Samtliga lekparker besiktas och underhalls arligen. For
detta arbete anlitas utomstaende firma.

Grasytan mellan husen och koloniomradet brukar
anvandas for ex. fotboll, brannboll och kubbspel. Inne i
skogen, nedanfor lekparken till h6ger om gamla
fotbollsplanen finns tva fina pulkbackar. Ga pa
upptacktsfard!

Ersbodas dventyrslekpark ligger ndra till, folj gangvdigen dat
vdnster nedanfér kolonilotterna ca 200 meter, ta sedan
vdgen héger in i skogen.

Koloniomradet

Funderar du pa att odla?
Skogsglantans koloniomrade ar
tillgédngligt fér alla boende (i man av
plats). Omradet har 14 kolonilotter
om vardera 50 kvadratmeter varav ett
antal ar uppdelade i halva lotter pa
25 kvadratmeter f6r de som ndjer sig
med mindre odlingsyta.

Du hyr din lott mot en sméarre
summa. Dessa pengar stannar hos
kolonilottsodlarna och anvands fér att kopa nya spadar, krattor och annat som behévs. Vill du ha
en kolonilott? Kontakta da kolonilottsansvarige, kontaktinfo dterfinns pa sista sidan av detta
dokument.

Parkeringsplatser och garage

Inne pa Brf Skogsglédntans omrade finns totalt fyra parkeringsytor med tillh6rande garage. Dessa
parkeringsytor innehdaller forhyrda parkeringsplatser for boende, handikapprutor (24 tim) och
gastplatser (24 tim).

Férhyrda parkeringsplatser (med eluttag): Varje hushall med bil forutsatts hyra sin egen
parkeringsplats. Det finns parkeringsplatser sa det racker till alla hushall.

Garageplatser: Racker inte till alla boende, utan man far stalla sig i ko fér dessa. Kétiden ar oftast
over ett ar, &r du nyinflyttad och vill ha garage i rimlig tid — anmal detta!

-10-
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Handikappruta: Kraver parkeringstillstand, antingen kommunens tillstand féor handikappade eller
parkeringstillstand utfardat av Skogsglantans styrelse (exempelvis om man pga. skada tillfalligt
behoéver parkera sin bil ndrmare bostaden).

Gdstparkeringar: Avsedda for gaster och inte for Skogsglantans boende. Ett fordon registrerat pa en
skogsgléantanadress riskerar kontrollavgift om den stélls pa en gastparkering.

OBS! Ett fordon som dr registrerat pa ett grannomrades adress bétfills rutinmdissigt av Securitas. De
tar for givet att det handlar om en “tjuvparkering”. Det dr upp till den bétfdllde att bevisa att man
faktiskt var gdist i omradet vid tillfdllet.

Det dir alltsa inte férbjudet fér ndagon att sta pa en gdistplats om man faktiskt dr gdist — dven om
besdket sker i grannkvarteret. Men man riskerar mycket mer besuvdr dn det innebdir att parkera bilen
hemma pa den egna parkeringsplatsen och sedan ta en kort promenad. Securitas gér givetvis pa det
hdr sdittet for att stdvja problemet med folk som istdillet for att hyra egen p-plats systematiskt stcller
sig pa grannomrddets gdstplatser.

All parkering inne pa bostadsomradet ar forbjuden oavsett tid pa dygnet, detta géller &ven fordon
med kommunens handikapptillstdnd! Det 4r dock tillatet att kora in bilen fér i- och urlastning, och
man riskerar inte kontrollavgift sa lange aktivitet pagar. Darefter skall bilen avlagsnas utan
drojsmal.

Platsernas numrering (enligt
vidstaende bild)

Parkering Norra:

Garageplatser nr 731-740. Forhyrda
platser nr 902-913. Parkeringen ar
forsedd med en handikappruta och en
gastruta.

Parkering Ostra:

Garageplatser nr 701-710. Férhyrda
platser nr 914-924 samt plats nr 982.
Parkeringen ar féorsedd med en
handikappruta och tva géstrutor.

Parkering Vdistra: Garageplatser nr
721-730.

Forhyrda platser nr 940-979.
Parkeringen ar forsedd med en
handikappruta och sex géstrutor.

Parkering Sédra: Garageplatser nr 711-720. Féorhyrda platser nr 926-937. Parkeringen ar férsedd
med tva gastrutor.

Skogsparkeringen: Vid vandplanen pa Ersbodavigen finns skogsparkeringen. Halva denna
parkering utgér 24-timmarsplatser for boende och besdkare. Vem som helst kan alltsa parkera pa
dessa platser 24 timmar i taget innan fordonet maste flyttas.

Husvagnsparkering: Andra halvan av skogsparkeringen bestar av forhyrda, lite bredare
parkeringsrutor utan eluttag avsedda féor husvagnar, husbilar, slap och liknande.
Husvagnsplatserna kan hyras enbart av skogsglantans boende, och fordonet som stalls upp pa
dessa platser skall vara registrerat pa en skogsglantanadress.

-11-
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Om du som hyrt en sadan har plats vill upplata den till en tillfallig besokare med husvagn, eller om
du lanat ett slap som du vill parkera héar - bér du kontakta styrelsen for parkeringstillstand.

For att bestilla parkeringsplats, garageplats eller husvagnsplats kontaktas Riksbyggen Dag
och Natt (tel 0771-860860). Du kan ocksa skicka ett mail till boa@riksbyggen.se. Skriv ditt
namn, personnummer, stad samt vilken forening det giller. Skulle du ha 6nskemal om nagon
speciell plats ange aven det i mailet.

Overvakningen skéts av Securitas (tel 090-12 60 09) som kontaktas vid felaktig parkering eller om
man tycker sig ha fatt en felaktig p-bot.

Om man av godtagbar anledning faktiskt behéver parkera sin bil i strid med
parkeringsbestdmmelserna — kontakta da ordféranden sa att du far ett parkeringsbevis. Detta
parkeringsbevis utfirdas dock aldrig retroaktivt da P-boten redan ar ett faktum.

Brf Skogsglantans styrelse upphaver inga boter savida de inte 4r uppenbart felaktiga. Detta gdiller
utan undantag.

Kabel-TV och bredband pa BRF Skogsgliantan

Bade kabel-TV och bredband ingar i den manadsavgift som du
betalar fér din lagenhet. Var leverantdr av dessa tjanster ar
COMHEM.

For att fA kabel-TV och bredband paslaget maste COMHEMs
kundtjanst kontaktas (tel 0771-550000) sa att de far lagga upp
dig som kund.

Det kanalpaket som ar forbetalt for alla vara hushall &r Medium 8 com hem

Favoriter, och bredbandet &r 250/100 mbit per sekund via Tv, Bredband, Telefoni
fiberLAN. Detta kostar dig alltsa inget extra. Véaljer du ett mer

omfattande kanalpaket, snabbare bredband eller ndgon annan tjanst (IP-telefoni kanske) sa far du
tillgodordkna dig rabatt motsvarande det som féreningen redan betalt.

Informationsvagar till boende

Hur far man ratt pa vad som hinder pa omradet? Hur informerar Skogs C# glantan
styrelsen de boende? P T T T R

Vi har manga infovagar! Vid soprumsdoérrarna och pa
kvarterslokalen finns anslagstavlor dar viktiga nyheter anslas.
Om det ar nagot riktigt speciellt sa lagger vi informationsblad
direkt i era brevlador.

Var bostadsrattsforening har bade egen hemsida och egen
facebookgrupp.

Pa hemsidan finner man allmén information, kontaktinformation,
olika dokument som exempelvis vara stadgar och faktiskt ocksa
just detta dokument som du laser precis

nu.

Hemsidans adress ar http:/ /www.skogsglantanumea.se
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Facebookgruppen BRF Skogsgldntan ar sluten och endast vara egna boende
slapps in dar. Dar kan de boende fritt diskutera angeldgenheter sinsemellan
och med styrelsen. Den stora fordelen ar att du bade kan stélla fragor och
aven fa svar.

° Valkommen in dér! Av vara 104 hushall finns i dagslaget 71 av dem med i
gruppen. Vill du snabbt na ut till manga av dina grannar sa ar facebook
svart att sla.

Var inte radd for att fraga om det ar nagot du funderar 6ver. Det gar fint att ta direktkontakt med
styrelsemedlemmar eller andra kontaktpersoner aven utan datornét!

Bostadsrittsforsikring

®
Brf Skogsglédntan har i Folksam tecknat detta
bostadsrattstillagg kollektivt for alla
boende i féreningen! De som redan
tecknat bostadsrattstillagget i sin hemforsakring kan alltsa avbestalla denna del.

Hemfo6rsakring bor alla teckna som bor i ett eget hem, inklusive de som hyr i andra hand.
En hemforsédkring tacker bl.a. din 16segendom sasom klader, mébler, Tv mm vid brand,
inbrott och vattenskador. I hemférsakringen ingar ocksa ett ansvarsmoment fé6r Dig som
privatperson. Hemférsakringen tecknar du sjélv i valfritt forsédkringsbolag.

Ager man en bostadsritt, bér man dessutom ha ett bostadsréttstilligg! Denna ersitter bl.
a. skador pa den fasta egendomen som bostadsrattsinnehavaren dger och/eller ansvarar
for men som hemférsdkringen inte tacker.

Detta kan réra sig om utrustning utéver standard i bostadsratten. Det kan vara
diskmaskin, tvattmaskin, inglasad balkong eller kakel och klinker i badrummet. Kort sagt,
allt som du kopt in sjalv och dger, men som man normalt sett inte tar med sig dd man
flyttar.

Den erséatter ocksa skador pa den egendom som du som bostadsrattsinnehavare inte dger
men dnda ansvarar 6ver enligt bostadsrattslagen och vara stadgar. Exempelvis har du
underhallsskyldighet pa bl.a. ytskiktet i din lagenhet. Sker en vattenskada i badrummet ar
Du ersattningsskyldig for vatrumsmatta och tatskikt.

Om ett storre fel skulle intréffa i en del av fastigheten som du inte ansvarar f6r men som
anda drabbar dig (typ att taket gar sonder och alla lagenheter i huset vattenskadas) sa
kommer ditt bostadsréattstillagg att tdcka "din del" av skadorna.

Forsdkringen ligger alltsa i Folksam. Forsakringsnumret ar 169338. Kontakta var
forvaltare i Riksbyggen om du behover gora skadeanmailan, eftersom foreningen star
for forsdakringen.

Sjalvrisken uppgar till 1500 kr (med reservation for prisédndringar sedan detta skrevs).

Exempel: Vid skada av kyl eller frys: Aldersavdrag forsta tva aren O kr darefter gors ett
avdrag med 10% for varje paborjat ar. Ersattning av matvaror gors pa egen hemforsakring
med hanvisning till Folksam {6r att slippa betala dubbel sjalvrisk.
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Allméant om Ordning

BRF Skogsglantans stadgar (§ 23) sager:

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
féreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att ratta sig efter
dessa. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna
aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréattslagen.

Att 6versatta detta stycke juridiksvenska till praktiskt anvidndbara riktlinjer &r mahanda inte det
enklaste. Vad ar en ”stérning som inte skaligen bor talas”? Vilken grad av “sundhet, ordning och
gott skick” maste man halla? Alla som haft tonaringar boende hemma vet att “ordning” kan vara ett
mycket relativt begrepp, speciellt nar det géller stddningen av deras egna rum.

Bor man néra inpa varandra sa maste bade hansyn och tolerans visas. Hansyn av den som rakar
stdra sina grannar, och tolerans av den som rakade bli stérd. Har man detta som grundbult
kombinerat med ett 6ppet samtalsklimat grannar emellan sa reder man ut de allra flesta
irritationsmoment pa egen hand galant. Skulle det vara sa att man av olika anledningar inte kan
komma 6verens trots detta, sd géor man klokt i att kontakta styrelsen innan situationen gatt
fullstédndigt 6verstyr.

Vi i styrelsen har ingen fardig "lagbok” om vad som ar ratt och fel avseende allt som kan hidnda
grannar emellan i en bostadsrattsforening. Vi ar inte heller nagra juridiska professionella med egen
absolut domsrétt. Det styrelsen kan erbjuda ar medling, hjalp med att reda ut missférstand och att
patala fel dar fel faktiskt ar begdngna, och det géller oavsett om nagon brustit i hadnsyn eller i
tolerans.

Vid grova 6vertradelser dar den stérande inte béattrar sig trots skriftlig tillsdgelse, kan vi tvingas
sdga upp den boendes nyttjanderéatt till sin bostad och vriaka denne.

Detta ar en extrem atgérd och dessbéttre nagot som vi sillan behdvt genomfora.

Styrelser for bostadsrattsféoreningar fungerar lite olika da det géller regler till de boende. En del
styrelser har detaljerade féreskrifter om exempelvis mellan vilka klockslag man far dgna sig at
bullrande aktiviteter, férbud mot grillning och mycket annat.

Vi dir inte en sddan styrelse, vi har fd regler utan litar hellre pd de boendes egna omdémen. En
tumregel dr att om ndgot dr OK fér dina grannar, sad dr det antagligen OK dven for oss. Annars sdger
vi till, och vi gér det vdinligt férsta gangen! ©
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Bullrande aktiviteter

Har du inte kommit 6verens om annat
med dina grannar, sa undvik buller fran
din lagenhet mellan 2200-0800. Mitt i
natten da allt ar tyst, sa mérks ljud av
mycket mer, och alla har inte latt att
sova. Gravt buller, som att ga loss med
en slagborrmaskin i en betongvigg, ska
man vara adnnu forsiktigare med.

Det skadar aldrig att beratta f6r dem
som bor vagg i vagg eller
ovanfor/nedanfér dig om att du kommer
att fora oljud pga renoveringar, fester
eller ndgon annan anledning. Grannarna
far da tillfalle att beratta ifall de jobbar natt och behover sova dagtid eller om det finns andra saker
du kan behova ta hansyn till. Eller ocksa sdger de bara med en glad min att det ar helt OK!

Kom ihag att kvarterslokalen kan hyras for riktiga partyn med bra rdj, da ar risken for stérningar
minimal. Och déa ar det dessutom nara till bade bastu och 6vernattningsrum fér trotta gaster.

Musik- och filmélskare som gillar att dra pa volymen bor vara medvetna om att basljud garna
passerar bade vaggar och betong férvanansvart latt. Prata med varandra grannar emellan, prova ut
vilken ljudvolym som fungerar bade foér den som lyssnar i samma rum och pa andra sidan viggen
eller golvet/taket.

Héansyn och tolerans, man ska fa ta ut svingarna i sin egen lagenhet efter eget behag — men inte pa
bekostnad av ndgon annan.

Och detta géaller oavsett om man gillar musik eller tystnad.

Ordning i soprum, garage och forrad

Kvarteret har en garagebyggnad i vartdera vaderstrecket; norr, séder, 6st och vast. Det finns ett
soprum i &nden av varje garage och dar ar det sopsortering som géller.

Det &ar INTE tillatet att lAmna grovsopor som
mobler, elektronik eller byggskrot dar.
Sadana sopor tar inte sophdmtarna med sig,
utan vi tvingas bestélla extra bortforsling av
sadant. Den kostnaden tvingas vi alla
boende sta for, pengar som vi hellre
anvander till nagot annat roligare.

METALL
Wovel,
Y
AL
Grovsopor ldmnas in pad dtervinningsstation,
info finns pd soprumsdérrarna.
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Ndr det gdller ordningen i garage och i ldgenheternas férradsutrymmen sa handlar det mest om
brandsédkerhet. Brandfarliga vatskor, gas- eller gasoltuber far inte forvaras i lagenhetsforraden
overhuvudtaget. I garaget kan man férvara max S liter drivmedel i en reservdunk, och da helst i
sjalva bilen. Det &r inte tillatet att utféra heta arbeten som grovslipning/kapning eller svetsning i
garaget (eller for den delen pa parkeringsplatserna). Garageutrymmet ar till f6r uppstallning av
fordon, och skall alltsa inte anvandas som forrad for mobler eller annat.

Tvattstugor

Lamna varken ludd i torktumlarfiltret eller arga e —— . - 1
lappar kvar i tvattstugan efter att din tvattid ar = =

slut.

Om det verkar vara fel pa ndgon maskin, sa
felanmal detta med de blanketter som hinger i
tvattstugan. Rakar dessa vara slut sa gar det
ocksa bra att gora felanmalan direkt till
Riksbyggen Dag och Natt, alternativt vidtalar
du nagon i vaktmastargruppen (kontaktinfo pa
sista sidan).

Grillning

Det rader inget grillférbud pa omradet, kan du grilla pa ett sdkert sdtt utan att stéra grannar med grillrék eller starta en
eldsvada sa gar det bra, dven pa balkonger och uteplatser.

Fr.o.m. 2017-09 - Forbud mot kolgrill pa balkong
och altan, om man vill grilla med kolgrill placeras
denna en bit utanfor huset. Elgrill och gasolgrill far
fortfarande anvindas pa balkongen/altanen.

Ar du osdker pd om du stér grannarna, eller tror att du kanske kan
raka sdtta eld pa nagot, sa flytta ut din grill en bit bort fran husen sa
dr du sdker. Detta gdller dven er boende en trappa upp — grdasmattan
dr allmédnning och tillhér er lika mycket som nagon annan!

Friskluftsintagen for ldgenheternas ventilation sitter pa husens
entrésida (de ddr sma fyrkantiga gallren en bit upp pa vdggen). Av
den anledningen dr det en dadlig idé att tdinda grillen pa den sidan
huset.

Overhuvudtaget dr grillning en aktivitet som kréver stor hénsyn
gentemot dem som bor i ndrheten. Fraga i férvdg om det dr OK, och
om ndagon tycker illa om detta sa anpassa dig genom att flytta grillen
ndgon annanstans.
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Din egen bostad

I en bostadsratt ar det bostadsrattshavaren som
ansvarar for underhallet av innerskiktet i sin
lagenhet, detta innefattar golv, vaggar och tak.
Samma sak galler fast monterad kdksinredning,
vitvaror och badrumsutensilier.

Detta innebéar bade ett ansvar och en frihet for
dig som bostadsrattsinnehavare. Det ar du sjalv
som bestdmmer nar och hur din lagenhet skall
renoveras.

Du far i princip hitta pa nastan vad som helst
sa lange du inte paverkar barande vaggar eller
ledningar for vatten/varme/el eller ventilation -
eftersom dessa faller under
bostadsrattsféreningens underhéallsansvar.

Skulle du vilja &ndra &ven dessa saker i din bostadsratt sd maste styrelsen godkédnna detta forst
eftersom detta kan paverka fastigheten i sin helhet.

Kénsliga stallen f6r hemmafixare &r badrum och vatteninstallationer. Ett misstag har kan leda till
skador som drabbar manga fler &n dig. Sddant arbete skall vara "fackmannamaéssigt utfort”,
eftersom du kan bli ersattningsskyldig mot andra boende och mot féreningen ifall skadan beror pa
daligt gjort jobb.

Om du tanker renovera ditt badrum sa byter foreningen ut din gamla golvbrunn mot en ny utan
kostnad for dig. Brunnarna var sdmre pa nittiotalet dd husen byggdes, en ny golvbrunn ar en
forsakring mot vattenskador langre fram. Kontakta Riksbyggens representant i styrelsen fér mer
information om detta, likasd om du misstédnker fuktskador, ohyra eller annan "djupare” skada i din
lagenhet.

Ar du osdker pa om ditt planerade projekt &r OK eller inte — s& fraga girna styrelsen en gang for
mycket. For mer handfasta rad i praktiska fragor kan man prata med vaktméastargruppen.
Kontakta dem ocksd ifall du behéver komma at vattenavstidngning eller huvudsékring till din
lagenhet — dessa ar beldgna utanfor din lagenhet i ett last skap.

Vill du bygga altan eller uterum, sd ber vi dig ldsa avsnittet "Policy for utemilj6” som finns léingre fram
i detta blad.

Ditt hem ar din borg, och du far exempelvis fritt byta las i din dérr om du sa 6énskar. Du ar dock
skyldig att slappa in representanter for bostadsrattsforeningen om nagot akut fel uppstatt som kan
aventyra fastigheten sa att vi kan atgarda detta.

For att underlatta atkomst for akuta lagen sa finns det en huvudnyckel som dock inte férvaras hos
nagon styrelsemedlem utan hos Riksbyggen. Det &r ocksa den som Securitas aker och hamtar for
att lasa upp at dig ifall du lyckats lasa dig ute. Byter du las sa fungerar inte detta.

Foreningen har forsett alla ldgenheter med brandvarnare kostnadsfritt. Tillse gdrna att dessa
fungerar da och da, kontrollera batterier etc.
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Gemensamma aktiviteter

Foreningsstamman, bostadsrattsféoreningens arsmote, dger normalt
rum i april och ar féreningens viktigaste aktivitet. Under ett arsmote
gar man igenom foreningens ekonomi under det gdngna aret, nya
styrelsemedlemmar véaljs och moétet kan fatta beslut om enskilda
forslag fran boende (motioner), ett beslut som den nya styrelsen ar
skyldig att genomfoéra. Féreningsstdmman ar darigenom
bostadsrattsféreningens hogsta beslutande instans. Motioner till
arsmotet skall vara skriftliga och senast ldmnas in till styrelsen sista
december fér att kunna behandlas.

Narvara pa motet far endast bostadsrattshavare eller deras ombud, och sarskild kallelse sands ut
innan for att sdkerstélla att alla som vill ska ha mojlighet att delta.

Staddagar dger rum var och host. Under varens
stdddag samlas de boende och vi fixar till o = =
utemiljén infér sommaren. Det kan handla om T[] \\\\\\\\\\ Y .
allt fran att laga staketet runt omradet ifall det —— U A TN
gatt sonder under vinterns snéskottning, till w ]
olika typer av tradgardsarbete.

il

Hostens stdddag handlar mer om att rengora i
de gemensamma lokalerna, exempelvis
tvattstugor och férradsgangar.

Normala inslag under stdddagen ar lotterier med
priser och givetvis den traditionsrika
varmkorvslunchen som foéreningen bjuder pa.

Emellanat kan det hdnda att vi nagra dagar

innan en stdddag stéller ut en container framfér kvartersgarden avsedd fér grovsopor. Man har da
tillfalle att gora sig av med storre brate och slipper kéra detta sjalv till retur- och
atervinningscentralen. Nar det hander sa annonserar vi om detta infor stdddagen.
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Rekreation

Fritidsgruppen ar féoreningens festfixare
och arrangerar alla slags roligheter for oss
boende.

Kvarterspub: En Skogsglantanklassiker,
arrangeras med ojdmna mellanrum men
ofta i anslutning till stdddagar eller bara da
det kdnns som att man vill festa lite!

Arrangemanget ar enkelt, man tar en
kvartersgard, lite smakliga snacks, lite
goda drycker till sjadlvkostnadspris och bra
musik. Sedan bjuder man in alla glada
grannar och sedan ar anrattningen klar!
Ratten brukar puttra pa till tretiden pa
natten ungeféar.

Adventsgrot: Brukar 4ga rum i slutet av november/bdérjan av
december. Langbord dukas upp i kvarterslokalen, och de
boende bjuds in till middag bestadende av julgrot, vortlimpa
med julskinka, pepparkakor och lussekatter.

Grillfester: Foretradelsevis
sommartid. Det ar en statlig syn
da grannarna stéller upp sina
utegrillar runt kvartersgarden
och kotletterna fladdrar som
larkvingar 6ver kolgloden.

Langbord dukas inomhus eller utomhus beroende pa vaderlek, och
delikatesserna avnjuts tillsammans.

Det ar ett kdnt och markligt faktum att en grillfest ofta 6évergar till
kvarterspub efter att lAngborden dukats av.

Kvartersgarden kan anviandas till allt, vi har haft yogaklasser,
filmkvallar, barngrupper, julpyssel, LAN-parties och whiskyprovningar
dar genom aren. Endast fantasin och takhéjden séatter gransen.

Fritidsgruppen soéker stindigt nya medarbetare, for langre eller
kortare inhopp. Verkar det intressant sa ta kontakt med sammankallande i fritidsgruppen,
kontaktinfo pa sista sidan.

Att traffas, umgas och ha trevligt tillsammans ar visserligen gott nog, men det &r ocksa bland det
viktigaste foreningen gor. Det &r sa vi vilkomnar nya boende, det &r sa vi virnar om och haller liv i
gemenskapen mellan oss.
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Utomhusmiljon

Kvartersgdrd och bastu i all dira, men vdr viktigaste gemensamma tillgang dr utemiljén. Som
tidigare sagts, ingen mark ingdr i ndgon ldgenhet — all mark dr gemensam och till for alla. Om
det finns ndgon regel som vi hdller benhdrt pa sa dr det faktiskt denna.

Hur man kan som boende kan gbra egna forcindringar i sin utemiljé och andra fragor kring
detta regleras i var utomhuspolicy. Den finner du héir nedan.

Policy for utemilj6 for Riksbyggens BRF Skogsglantan

Foljande regler vad avser individuella forandringar av utemiljon i angransning till bostadsratterna har antagits av féreningen.
Detta dokument ersétter den tidigare gallande "Policy for utemiljo for BRF Umeahus 28"

Bostadsrattsupplatelsen avser endast lagenheterna, ingen mark runt husen ingar i nagon upplatelse. Marken runt
husen ér alltsa tillganglig for samtliga boende (sa kallad allménning) och ar fri for alla att betrada samt nyttja for
exempelvis lek eller andra uteaktiviteter.

Boende pa bottenplan kan dock fa utnyttja ett omrade mark i anslutning till sina lagenheter for mer enskilt bruk. Pa denna
yta far altaner, rabatter eller andra planteringar géras. Den aktuella markytan &r omradet tre meter ut fran husens
langsidefasader, motsvarande ldgenhetens utstréackning inne i huset. Mark vid husens trapphus eller gaviar far ej tas i
ansprak av enskilda boende pa detta vis.

De altaner som finns pa omradet &r alla byggda av de boende sjalva och &r saledes privat egendom och faller inte under
foreningens underhallsansvar. Manga (dock inte alla) av de vindskydd/avdelare som &r placerade mellan altanerna ar dock
byggda samtidigt med husen och underhalls darfor i foreningens regi.

Ansvaret for studsmattor, badbassanger, lekstéllningar eller andra anordningar som placeras pa féreningens gréasyta
aligger helt och hallet bostadsrattshavaren. Det ar alltsa den boende som forvantas tillse att all lek och aktivitet i
anordningen sker under betryggande former for att minimera skaderisker. Brf Skogsglantan kan alltsa inte ta nagot ansvar
for dessa anordningar forutom att forbjuda dessa helt. Detta vill vi undvika sa langt det bara ar méjligt.

Boende i radhus (dar samma boende bebor bagge vaningarna i huset) far anvénda all grasyta pa entrésidan av sitt radhus,
fran fasaden anda fram till den asfalterade innergatan &ven om detta avstand éverstiger 3 meter. Om denna yta inhdgnas
med hack, buskage eller staket sa att tillgangligheten for grasklippare forsvaras, sa dvertar den boende sjélv ansvaret for
denna grasklippning.

BRF Skogsglantans tradgardsgrupp skoter om de planteringar/rabatter pa omradet som inte ar privata. Till dessa hor
manga av de buskar som planterats runt privata altaner. Buskagen ar snabbvaxande och klipps normalt ner helt med jamna
mellanrum. Vill man undvika detta runt sin altan kan man sjalv skota beskaringen av buskarna pa det satt man finner béast. |
sadana fall skall tradgardsgruppen underrattas om detta sa att inte nerklippning sker av misstag.

Boende kan aven fa plantera enstaka trad och mindre buskage pa den gemensamma grasytan, men inte pa ett sadant satt
att grasytan inhagnas eller delas av — da det skulle férsvara och fordyra BRF Skogsglantans grasklippning eller forhindra
andra boendes tilltrade till ytan. (OBS - undantaget om radhusens entrésidor). Innan planteringen skall dvriga grannar med
fonster mot planteringen tillfragas, samt &ven BRF Skogsglantans tradgardsgrupp som representerar styrelsen i dessa
fragor.

Egna konstruktioner som altaner, inglasade altaner eller tak far endast byggas efter styrelsens godkannande. Detta for att
inte konstruktionerna skall skada eller 6ka slitaget pa fastigheterna. Innan sadan byggnation pabdrjas skall darfor en
skriftlig ansdkan inlamnas till styrelsen. Denna ansokan skall inkludera en byggbeskrivning dar det tydligt framgar hur
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infastningar ar tankta att goras, byggets matt samt dvrig relevant information. Det &r ocksa upp till den boende att sjélv
efterforska och anséka om kommunalt byggnadslov om sadant skulle krévas.

Ansvaret for egna konstruktioner och odlingar vilar helt pa bostadsréttsinnehavaren, &ven om féréndringen utforts av
tidigare boende.

Det finns alltid en risk att normalt fastighetsunderhall kan skada boendes egna konstruktioner, exempelvis sné som rasar
ner pa altantak vintertid i samband med skottning fran bostadshusens tak.

Under forutsattning att skadan inte uppkommit som foljd av vardsloshet eller fel av den som utforde atgarden, sa
ar det den boende som star for reparationerna av dessa skador. Byggnadssétt och material bor véljas for att klara av
normala och forutsagbara pafrestningar.

Standarden pa egna konstruktioner och odlingar skall vara minst lika bra som fastigheterna i évrigt. Efter uppmaning fran
styrelsen om daligt underhall har bostadsréttshavaren 12 manader pa sig att atgérda bristerna, alternativt riva och
aterstélla mark och fasad till ursprungsskick. Om inte detta uppfylls ombesérjer BRF Skogsgléntan rivningen — pé& den
boendes bekostnad.

Bostadsrattshavarna i respektive huskropp ansvarar gemensamt for underhall av trappor, trall framfor entrédorrar samt
breviador. Dessa skall oljas in minst vartannat ar. Foreningen tillhandahaller traoljan for detta andamal, och denna olja far
ocksa anvandas for egna, privata altaner. Vintertid svarar de boende i varje huskropp pa samma satt gemensamt for
skottning av sn6 av ytan mellan entréddrrar till den asfalterade innergatan.

Det &r létt hént att inoljning av trappa och trall samt snéskottning blir en syssla som bara skéts av boende pa bottenplan.
Styrelsen betonar att detta &r ett gemensamt ansvar fér samtliga boende — &ven de som har sin Idgenhet en trappa upp.

Om en brevlada forstorts, till exempel vid snorjning eller annars — sa kan man kontakta vaktmastargruppen for en ny
brevliada. BRF Skogsglantan tillhandahaller en enkel breviada av svart plat utan kostnad om den boende sa 6nskar och
om BRF Skogsglantan bedomt att breviadan behéver ersattas. Vill man ha en storre/béttre/finare brevlada sa bekostar
den boende denna sjalv.

Vid eventuell forséljning av bostadsrétt skall séljaren informera képaren om féreliggande policy.
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Avgifter fér anvdndning av gemensamma lokaler med mera. Uppdaterad 2017

Lokal

Festlokal

Overnattningsrum

Bastu

Kolonilott hel (50 m2)

Kolonilott halv (25 m2)

Kommentar

Uthyres 1 dygn i taget mellan kI 1200-1200. Innan
lokalen tas i bruk erlaggs dessutom 500 Kr i
IINGLITT stadpant som aterbetalas efter att godkénd
stadbesiktning gjorts efter festen av
kvartersgardsansvariga.

Uthyres max 3 dygn i taget mellan kI 1200-1200.
Endast tre natter i rad kan bokas varje gang.
UL GOETM Yiterligare natter far bokas en i taget under
forutsattning att ingen annan boende behéver
overnattningsrummet.

yEIN (/I8 Kontakta kvartermastare for mer information.

Fordelas av kolonilottsansvariga. Depositionsavgift
QNI om 100 kr tillkommer for nyckel till redskapsbod,
avgiften aterbetalas da nyckeln aterldmnas.

Fordelas av kolonilottsansvariga. Depositionsavgift
((GET@ om 100 kr tillkommer for nyckel till redskapsbod,
avgiften aterbetalas da nyckeln aterldmnas.
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