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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 11 maj 2017 kl 19.00
Kvarterslokalen

a) Stammans Oppnande.

b Fasistaliande v et

&) Vi S
d) Anmélan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.
e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
B Vil o s,
o) Erba o s it T stadeseniin ordnin wiyer,

h) Flamlaggande aVstyrelsensarswdowsmng

m) Besiut angende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

styrelseordftrande.

p) Val av styrelseledamater och suppleanter.

9 Vi avvalbelednmg

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem till forenings
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
- Bygglov for tillbyggnad

- Beslut om kylrummets framtid
- Stadgebyte pga lagindring

t) Stimmans avslutande




Ordféranden har ordet..

Nar jag skriver detta sa dr det dagen efter mitt allra sista styrelsemote, och jag hoppas ni har tadlamod
med min sentimentalitet nu.

Ganska direkt som jag flyttade in till Skogsglantan 2002 sa blev jag engagerad i féreningen. Det
Skogsglantan som jag flyttade in till var en annan férening dn den ar i idag. Ekonomin var mycket
samre, vi var fortfarande hart tyngda av de férandrade rantereglerna som fick flera av vara
grannféreningar att ga i konkurs och ombildas under nittiotalet. Skogsglantan overlevde detta
stalbad, men det skedde inte utan anstrangning. Vi kopte ett minimum av tjdnster, det var egentligen
bara grasklippning, snoskottning och den ekonomiska férvaltningen vi lejde bort. Resten skottes av
0ss boende.

Vi var fattiga, men vi klarade oss. Vi hjalptes at och trivdes tillsammans. Denna anda levde kvar i allra
hogsta grad da jag och Annica flyttade in. Och det var i denna gemenskap som vi bada vdlkomnades
och kdnde att vi ville bidra till sa gott vi bara kunde.

For Skogsglantan har jag bland annat varit kattraddare, korvgubbe, IT-tekniker, TV-tekniker,
tradkramare, bonde, bastuarkitekt, exekutor, diplomat, tradgdrdsmaéstare, stadare, ordbajsare,
braspyroman, bartender, diskjockey, nattvandrare, parkeringsvakt, staketoljare, malare, takkldttrare
och fagelhotkstémmare.

Det har gdtt manga ar nu, men medan man dr mitt uppe i det sa gar tiden fort. Det har varit roligt och
stimulerande, och det dr egentligen inte forrdn man tittar i backspegeln som man inser hur mycket
som faktiskt har hant under tiden. Visst, det har tagit tid och viss anstrangning, men har samtidigt
skankt mening och kontinuitet, vanner for livet och en stark kédnsla av tillhorighet till vart omrade och
de manniskor som bor har. Detta vardefulla har jag er att tacka for, ert fértroende under dessa ar.
Tack alla!

Jag lingtar inte tillbaka till de dédr magra dren. Precis som alla andra glads jag over att de ldgenheter
som en gang sdldes for en tusenlapp per rum numera kostar runt en miljon att képa. Vi har rad att
hélla vart omrade i skick, rad att reparera det som gar sonder men ocksa rad att forbattra var
boendemiljé allteftersom.

Men jag saknar den dar intensiva gemenskapen som vi hade forr. Pa den tiden vixte gemenskapen
fram som en gratis sidoeffekt da vi boende arbetade tillsammans pa omradet.

Idag, ndr vi har det sd mycket battre - sa ar gemenskap nagot som istéllet maste skapas.
Och det @r det som jag vill forsoka bidra till framledes.

Vilkommen till Grsstdmman 2017, kéira grannar!

- Anders Kohkoinen
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.= : Styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN
Forvaltn | ngS- far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen ger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Umed Kommun med dérpa uppforda 16 st byggnader med
80 ligenheter och 24 radhus samt en lokal. Byggnaderna ér uppforda 1991/1992. Fastighetens adress dr Hinkgréind
10-114 (jamna nummer) och Ersbodavigen 109-199 (udda nummer) i Umea.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4rok 5 rok (radhus) Totalt
31 34 15 24 104

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 40 85
Total bostadsarea: 9 048 m?
Total lokalarea: 507 m?
Arets taxeringsvirde 69 710 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 57 849 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa
kopta tjinster frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. vy
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Efter den senaste stimman 2016-04-28 och direfter f5ljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
&vriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Anders Kohkoinen Ordforande Stimman 2018
Bo Wilhelmsson Vice ordforande Stimman 2017
Anna Wallin Sekreterare Stdmman 2017
Katarina Carlstr6m Larsson Ledamot Stamman 2018
Kent Skoéld Ledamot Stdmman 2017
Ture Ivarsson Ledamot Stimman 2018
Fredrik Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Karl-Erik Johansson Stdmman 2018
Krister Jakobsson (avflyttad) Stdmman 2017
Elin Forsberg Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Stefan Nilsson Revisor Stdmman 2017
Nicklas Hermansson, Auktoriserad Revisor Stimman 2017
KPMG AB
Revisorssuppleanter
Gun Lundin Stdmman 2017
Valberedning
Charlotte Lidén Valberedning Stdmman 2017
Eva Sjéblom (sammankallar) Valberedning Stdmman 2017
Ibrahim Alturk Valberedning Stdmman 2017
Mikael Larsson Valberedning Stdmman 2017

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen dindrade rsavgiften senast 2016-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrad rsavgift.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 700 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fr 1 139 tkr och planerat underhall for 415 tkr.
Underhéliskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i nov 2015 och visar pa en rekommenderad avsiittning till
underhillsfonden med 2 215 tkr p4 30 &rs sikt. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 2 215 tkrw
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Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Renov fasader/byte gavlar 2010-2013
Malning fasader 2012-2013
Ventilattion (service, filterbyte) 2016
Takrenovering (garage) 2016
Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen (soprum, garage) 98
Installationer (brunnsbyte, statuskontroll badrum) 301
Markytor (lekplats) 9
Planerat underhall Ar
Vatrumsrenoveringar (fardigstéllning) 2017

Arets resultat 4r ca 500 tkr ligre dn foregende &r. Forindringen beror friimst pd 6kade driftkostnader men
motverkas av minskade réntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jaimfort med foregéende &r beroende frimst pa renoverade vattenskador i

badrum, Rintekostnaderna har minskat pga omsatta 18n och amorteringar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 320% till 408%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 741 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 373 tkr.
Avskrivningar #r en bokfSringsmissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer.
Fsreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 146 personer.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 Sverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 9).

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.
Foljande aktiviteter dr genomforda.
Féreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll ver foreningens samlade

energianvindning.
Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret 2016 har bostadsrittsforeningen anvint 146 347 kWh fastighetsel och 1 229 235 kWh vérmeenergi.
Det 4r en minskning sedan foregaende &r med 2 787 kWh el och en 6kning med 173 925 kWh vérme, ./
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= a\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning * 7 483 7413 7280 7 166
Resultat efter finansiella poster 1632 2137 1 646 -1172
Arets resultat 1632 2137 1646 -1172
Resultat exklusive avskrivningar 2373 2 891 2 400 - 12
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 158 791 900 - 912
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 232 220 157 94
Balansomslutning 60 469 59 847 58 312 57914
Kassaflode, indirekt metod 1378 2166 1237 - 936
Soliditet 22% 19% 16% 13%
Likviditet 408% 320% 244% 175%
Avgifts- och hyresbortfall 0,12% 0,24% 0,38% 0,24%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 700 693 679 666
Brinsletilldgg, kr/m? 90 90 90 90
Driftkostnader, kr/m? 397 285 265 456
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 353 253 247 224
Rinta, kr/m? 107 127 165 200
Underhallsfond, kr/m? 770 550 341 192
Lén, kr/m? 4809 4 893 4 985 5087
Skuldkvot 5,85 6,27 6,39 6,76

*Nettoomséttningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, rénta
kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund. . /
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplételse- Medlems- Underhélls- | Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan - — 5096001 5253951] -1099630 2136802
Extra reservering for
underhéll enl.
stimmobeslut 300 000] -300000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 2136 802 -2 136802
Reservering
underhalisfond 2215000] -2215000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 414 505 414 505
Arets resultat 1631939
Vid arets slut — — 5096001 7354446] -1063322 1631939
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 737 173
Arets resultat fore fondforandring 1631939
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 215000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 414 505
Summa 6verskott 568 617
Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 568 617

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilthorande bokslutskommentarer. w
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 7 483 058 7413 084
Ovriga rorelseintikter 3 374 783 37053
Summa rorelseintikter, m.m. 7 857 841 7450 137
Roérelsekostnader
Driftkostnader 4 -3790 013 -2718 843
Ovriga externa kostnader 5 - 663 452 - 603 903
Personalkostnader 6 - 107 437 - 111328
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar 7 - 741 025 - 753 998
Summa rorelsekostnader -5301927 -4 188 071
Rorelseresultat 2 555 915 3 262 066
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 72 128 62 560
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 26 214 21 885
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1022 318 -1209 709
Summa finansiella poster -923 976 -1 125264
Resultat efter finansiella poster 1631939 2136 802
Arets resultat 1631939 2136 802"”
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 50 285 593 51026618
Inventarier, verktyg och installationer 12 — —
Summa materiella anliggningstillgangar 50 285 593 51026618
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 785 000 785 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 785 000 785 000
Summa anléggningstillgangar 51 070 593 51811618
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 - 745 429
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 295 578 309 732
Summa kortfristiga fordringar 294 833 310 161
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 6 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 6 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 9103 621 1225612
Summa kassa och bank 9103 621 1225612
Summa omsittningstillgangar 9 398 454 8035773
SUMMA TILLGANGAR 60 469 047 59 847 391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5096 001 5096 001
Underhallsfond 7 354 446 5253951
Summa bundet eget kapital 12 450 447 10 349 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 063 322 -1 099 630
Arets resultat 1631939 2136 802
Summa fritt eget kapital 568 617 1037173
Summa eget kapital 13 019 064 11 387 125
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 45 146 794 45946 794
Summa langfristiga skulder 45 146 794 45946 794
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 800 000 800 000
Leverantorskulder 19 1737733 484 248
Skatteskulder 20 210 644 208 858
Ovriga skulder 21 99 989 214219
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 - 545177 806 147
Summa kortfristiga skulder 2303 189 2513472
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 469 047 59 847 391
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tilldimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod

Avskrivningstid

Byggnader Linjér

90 2080

Markvérdet dr inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 6330268 6267 591
Hyror, lokaler 8013 8006
Hyror, garage 175 500 175 500
Hyror, p-platser 169 200 169 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 750 - 425
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 7597 -15212
Brinsleavgifter, bostdder 813224 813 224
Elavgifter -4 800 -4 800

7 483 058 7413 084
1 dr redovisas bréinsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar (6vernattning, matforrad) 14 000 18 700
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 169 180
Ovriga intikter (bastu) 7 660 8131
Atervunna fordringar - 452
Inkassointékter 2160 1080
Forsikringsersittningar (vattenskador) 351132 8510
374 783 37 053”’/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer (frimst vattenskador) 1139 440 255097
Underhall 414 505 305 865
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 212700 210090
Forsikringspremier 66 128 63 968
Kabel TV och IT 335518 332584
Aterbiring frén Riksbyggen - 10 200 - 10300
Systematiskt brandskyddsarbete 7196 8 688
Stddning gemensamma utrymmen 7 853 9648
Bevakningskostnader 6930 11 395
Sni- och halkbekdmpning 120 563 157 183
Forbrukningsmateriel 17 669 1972
Vatten 297 197 308 657
El 164 002 160 718
Uppvéarmning 861 490 760 712
Sophantering och atervinning 149 022 142 566
3790013 2718 843
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning (energiretur) 50 704 -
Férvaltningsarvode 551195 534754
Annonsering 1875 -
Juridiska kostnader (inkasso) 3675 2726
Styrelsearvode (Riksbyggen) 7 435 9123
Arvode, yrkesrevisorer 20 151 19 756
Moteskostnader 1820 2020
Representation (fika stdddagar mm) 3029 5279
Kontorsmateriel 12 322 16 222
Telefon och porto 678 376
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 1
Medlems- och foreningsavgifter 8736 8 736
Képta tjédnster 1505 -
Konsultarvoden - 4730
Bankkostnader 327 180
663 452 603 903
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 000 20 000
Sammantridesarvoden 50 743 47 834
Arvode till valberedningen 400 750
Arvode 6vriga uppdrag 11 950 16 800
Foreningsvald revisor 1500 1500
Utbildning, fortroendevalda 500 1750
Summa 85093 88 634
Sociala kostnader 22 344 22 694
107 437 111328

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533

10




2016-12-31

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2015-12-31

Byggnader 741025 741 025
Installationer — 12 973
741 025 753 998
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 72 128 62 560
72 128 62 560
Not 9 Ovriga rianteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering i SBAB 25918 21720
Rinteintiikter frén hyres/kundfordringar 296 164
Ovriga rénteintikter — 1
26214 21 885
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 1021558 1209 709
Ovriga rintekostnader 760 —
1022 318 1209 709

Enligt resultatriikningen uppgér arets resultat till 1 631 939 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondforiindringar. Resultatet efter fondfSrandringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforindringar dr utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgar till -168 557 kr.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets botjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
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86016 083 86 016 083
2 860 000 2 860 000
88 876 083 88 876 083
88 876 083 88 876 083
-37 849 465 -37 108 440
-37 849 465 -37 108 440
- 741 025 - 741 025
-38 590 490 -37 849 465
50 285593 51026618
47 425 593 48 166 618
2 860 000 2 860 OOOW




2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarden
bostider 55200 000 43 400 000
lokaler 974 000 913 000
smahus 13 536 000 13 536 000
Totalt taxeringsvérde 69 710 000 57 849 000
varav byggnader 53 892 000 45 892 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg 358 062 358 062
Installationer pa egen fastighet 1002 224 1002 224
1 360 286 1360 286
Summa anskaffningsvérden 1360 286 1 360 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Inventarier och verktyg -358 062 -358 062
Installationer -1 002 224 - 989 252
-1 360 286 -1347314
Arets avskrivningar
Installationer — - 12973
- -12973
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 360 286 -1 360 286
Restvirde enligt plan vid arets slut - -
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i intressefSretag 785 000 785 000
785 000 785 000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 845 329
Kundfordringar 100 100
- 745 429
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter - 517
Forutbetalda forsdkringspremier 75 022 66 128
Forutbetalt forvaltningsarvode - 132944
Forutbetald kabel-tv-avgift 82 752 2286
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 82 657
Ovriga forutbetalda kostnader 130 844 18 570
Ovriga periodiserade kostnader 6 960 6 630
295 578 309 732,w"
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 6 500 000
- 6 500 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 7 743 8 440
Bankmedel 6 520 604 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2575273 1217 172
9103 621 1225612
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 45946 794 46 746 794
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 800 000 - 800 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 45 146 794 45946 794
Genomsnittsrinta under bokslutsaret 4r 2,19%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,05% 2021-10-30 21 648 650 21 648 650
STADSHYPOTEK AB 1,27% 2020-03-30 12 787 144 12787 144
STADSHYPOTEK AB 3,08% 2017-09-30 12 311 000 800 000 11511 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,52% 2016-10-27 21 648 650
46746 794 21648 650 800 000 45 946 794

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 41 946 794 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 1983 584 484 248
Ej reskontraforda leverantdrsskulder - 245 851 —
1737733 484 248
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 210 644 208 858
210 644 208 858
Not 21 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 33773 33773
Skuld sociala avgifter och skatter 2 53098
Avrikning lan 66 214 122 536
Clearing — 4812
99 989 214219,/

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533




2016-12-31 2015-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 124 028 104 552
Upplupna elkostnader 18 452 16 723
Upplupna viarmekostnader 110 502 101 021
Upplupna kostnader f6r renhallning 2 340 2 340
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -1365 740 18 597
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 565 241 562 914

- 545177 806 147

Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 82 713 000 82 713 000
Summa stéllda panter 82 713 000 82 713 000

Umea 2017-03-20
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Vir revislonsberittelse har lamnats 2017-0%- 2.0

\,U Nicklas Hermansson
Revisor Auktoriserad revisor, KPMG Umeé AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF Skogsglantan, org. nr 716415-3533

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r RBF Skogsglan-
tan forar2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
gédrder som ar dandamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réittvisande bild av RBF Skogsgldntans finansiella stallning per den
31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Skogsglan-
tan for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umeéa den 2017-04- 20
KPMG AB

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

Stefan Nilsson
Foreningens revisor



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgadngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilliigget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ar, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen pdverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dir uppreittad av
styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN i

SKOGSG LANTAN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién Arsredovisningen dr en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



