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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt 4ger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt #r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti l4genhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller overlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltéickande f6r-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och foérsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 23 april 2015 kil 18.30
Kvarterslokalen

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordfsrande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av stimmosekreterare.

¢) Val av en person som har att jamte ordfdranden justera protokoiiet. T

f Vi av1ost1aknare et L e et e

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utiyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beriittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamterna,

m) Beslut angende antalet styrelseledamdter och suppleanter. T

n) Fragaomalvodenatstylelseledamoter och suppleanter, revisorer och valbelednlng S

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall vai av

styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

r) Val av valberedning

s) Avstyxelsentﬂl stimman hanskjutna fragor samt av fﬁreninééﬁiédlem till forenmgs

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden. (f6r mer info se kallelsen till stimman)
- Motion 1 - inventeringslista och info boende
- Motion 2 - redovisning av uthyrning etc.
- Forslag till ny stadgar, arsavgiften baserad pé andelstal.

9 Stammansavslutande
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Styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN

F Orva ItnlngS' far hdrmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Ordférande har ordet....

Vilkomna skall ni vara till den férsta arsstamman av de tva som vi kommer att
halla under 2015. Det kommer alltsa att bli en extrastimma framaover, vid ett
datum som dnnu inte ar bestamt da detta skrivs.

Riksbyggen har anpassat normalstadgarna for sina bostadsrattsféreningar, och for
att genomfora stadgedndringar kravs beslut pa tva efter varandra foljande
stammor.

De huvudsakliga skillnaderna mellan de nya och gamla stadgarna framgar av
bilagan till denna arsredovisning. Nagot som Riksbyggen ocksa foreslar ar att vi
skall forandra berakningen av arsavgiften for vara bostadsratter. Idag berdknas
arsavgiften utifran insatsen, forslaget ar att vi istallet skall berakna arsavgiften fran
andelstal. Under stamman kommer vi att noggrant diskutera vad denna skillnad
innebar.

Att det blir tva stimmor i ar &r inte enbart pa grund av stadgarna. Skogsgldntan
star ocksa infér det storsta underhallsprojektet hittills i féreningens historia - bytet
av bostddernas ventilation. Styrelsen har under det gangna aret arbetat med att
forbereda detta. Vi har borjat skapa det behévliga ekonomiska utrymmet med
den senaste avgiftshdjningen, en flerarsbudget har upprattats och vi har haft
sakkunnigt folk som benat isar tdnkbara alternativ for att I6sa uppgiften - och
givetvis prislappar.

Sa, kdra grannar. Jag hoppas ni har 6ronen spetsade idag, for vi har mycket att
prata om. Sedan ska vi allihopa fundera ordentligt innan vi traffas pa
extrastimman dar vi forhoppningsvis fattar kloka beslut tillsammans om bade
stadgar och ventilationen.

Vilkommen till stamman 2015 allihopal!

Anders Kohkoinen, ordférande BRF Skogsglantan
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Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Umed kommun med diirpa uppforda 16 st byggnader med
80 lagenheter och 24 radhus samt en lokal. Byggnaderna dr uppférda 1991/1992. Fastighetens adress dr Hinkgrand
10-114 (jamna nummer) och Ersbodavigen 109-199 (udda nummer) i Umea.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok (radhus) Totalt
31 34 15 24 104

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 40 85
Total bostadsarea: 9 048 m?
Total lokalarea: 507 m?
Arets taxeringsviirde 58 689 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 58 689 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadstittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 jan 2014 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att htja arsavgifterna med 2
% from 2015-01-01. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 680 kr/m¥4r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 520 tkr och planerat underhall for 175 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2014 och visar pa ett underhélisbehov pa 1 251 tkr
per ar for de nirmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 500 tkr,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Renov.fasader/byte gavlar 2010-2013

Malning fasader 2012-2013

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer 104
Huskropp utviindigt 54
Markytor 10
Ovriga utgifter 7
Planerat underhall Ar

Ventilation 2015-2017

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f2 &terbdring pa
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533 3




Efter den senaste stimman och darefter f6ljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter
Anders Kohkoinen
David Cederstrom
Tanja Kemi

Ture Ivarsson

Kent Skold

Bobby Isaksson - flyttat
Rickard Abrahamsson

Styrelsesuppleanter
Katarina Carlstrom Larsson
Anna Wallin

Elin Forsberg

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Peter Stromberg
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Gunn Lundin

Valberedning
Mikael Larsson
Bernt Karlsson
Eva Sjoblom

Uthyrning Kvarterslokal
Katarina Carlstrém Larsson

Tréddgardsgrupp
Chatarina Karlsson
Barbro Janze

Firmateckning

Vaid t.o.m.
arsstamman
Utsedd av
Ordftrande Stdmman 2016
Vice ordférande Stdmman 2016
Sekreterare Stdmman 2015
Ledamot Stamman 2016
Ledamot Stamman 2015
Ledamot Stdmman 2015
Ledamot Riksbyggen
Stdimman 2015
Stdmman 2016
Riksbyggen
Revisor Stdmman
Auktoriserad Revisor Stimman
Stdmman
Valberedning Stimman
Valberedning Stdmman
Valberedning Stédmman

Vaktméstargrupp
Leif Kemi
Ture Ivarsson

Kolonilotter
Stefan Akesson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi
Avets resultat #r bittre 4n foregéende ar p.g.a. ligre underhallskostnader. Dirfor dr ocksa de totala
driftskostnaderna ldgre i ar &n foregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Fréan och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har
fordndrats. Detta kan medftra att resultat och jamforelsetal avviker fran #ldre arsredovisningar.

Forbrukning
Under aret har bostadsréttsféreningen anvént 161 586 kWh fastighetsel och 1 105 171 kWh véirmeenergi. Det 4r
en 6kningsedan foregdende ar med 2 096 kWh el och en minskning med 70 635 kWh vérme.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 13 st dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 19 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrtt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

2010 2011 2012 2013 2014

——4— Rénta, kr/m?
—&— Driftkostnader, kr/m?

—— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intikter 7450 7193 7189 7 050 6992
Arets resultat 1646 -1172 -1118 641 -1187
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 157 94 84 68 56
Balansomslutning 58 312 57914 59918 61 888 62 502
Soliditet 16% 13% 15% 16% 15%
Likviditet 244% 175% 218% 261% 212%
Avgifts- och hyresbortfall 0,38% 0,24% 0,17% 0,34% 0,41%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 679 666 666 653 653
Brinsletilldgg, ki/m? 90 90 90 90 82
Driftkostnader, kr/m? 265 456 444 247 422
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 247 224 238 217 237
Rénta, kr/m? 165 200 215 228 234
Underhallsfond, kr/m? 341 192 298 389 340
Lén, kr/m? 4985 5087 5479 5586 5693

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? samt brinsletillagg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhallsfond ki/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets janspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rikning

573 402
1645920
-1 500 000

175 184

894 505

200 000

694 505

Vad betréffar féreningens resultat och stiillning i 6vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6471615 6 357 308
Ovriga rorelseintikter 2 978 000 836 108
Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m, 7 449 615 7193 416
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 533021 -4356 110
Fastighetsadministration 4 - 926 447 -963 195
Personalkostnader 5 -136 007 - 124 044
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar - 754 001 -1 159 707
Summa rérelsekostnader -4 349 475 -6 603 056
Rorelseresultat 3100 140 590 360
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 62 560 55 760
Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 59 597 94 099
Réntekostnader och liknande poster 9 -1 576 377 -1 912 369
Summa finansiella poster -1 454220 -1 762 510
Resultat efter finansiella poster 1645920 -1 172 150
Arets resultat 1645920 -1 172 150
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 51 767 643 52 508 668
Inventarier, verktyg och installationer 11 12 973 25 949
Summa materiella anliggningstillgingar 51780 616 52 534 617

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 681 000 681 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 681 000 681 000
Summa anldaggningstillgangar 52 461 616 53 215 617

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 6551 54 638
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 284 454 321 466
Summa kortfristiga fordringar 291 005 376 104

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 4900 000 3 750 000

Summa kortfristiga placeringar 4900 000 3750 000

Kassa och bank

Kassa och bank 16 659 160 571 933
Summa kassa och bank 659 160 571 933
Summa omsittningstillgangar 5850 165 4698 037
SUMMA TILLGANGAR 58 311 781 57 913 653
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5096 001 5096 001
Fond for yttre underhall 3259 816 1 835 000
Summa bundet eget kapital 8355817 6931 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -751 414 1 845 551
Arets resultat 1 645 920 -1 172 150
Summa fritt eget kapital 894 505 673 402
Summa eget kapital 9 250 322 7 604 403
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 46 661 914 47 631 674
Summa lingfristiga skulder 46 661 914 47 631 674
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 969 760 969 760
Leverantorskulder 19 299 144 288 106
Skatteskulder 20 212769 213 255
Ovriga kortfristiga skulder 21 291 840 144 147
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 626 031 1062 308
Summa kortfristiga skulder 2399 544 2 677 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 311 781 57 913 653
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter 82 713 000 82 713 000
Summa stillda sékerheter 82713 000 82713 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rénteintdkter 4r skattefiia till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokf6ringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 90 2080
Standardforbittringar Linjér 15
Markanldggningar Linjar 15
Inventarier Linjir 5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6 144 543 6024 212
Hyror, lokaler 8016 8 021
Hyror, garage 175 500 175 500
Hyror, p-platser 168 267 165 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 750 - 525
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 961 - 14 900
6471 615 6357 308
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostider 813204 813 224
Elavgifter - 4799 -4 824
Solarium — 1345
Ovriga erstttningar, uthyrning gemensamhetslokal 15043 19 032
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 189 118
Ovriga intéikter, ater fordran 109 608 3206
Atervunna fordringar 5830 3 487
Inkassointékter 2995 520
Forsdkringsersattningar 36 308 —
978 000 836 108
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 520210 158 146
Underhall 175 184 2214109
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 214 310 213 750
Forsikringspremier 60 621 57 198
Aterbaring fran Riksbyggen - 8700 -9100
Systematiskt brandskyddsarbete 8421 4379
Stiddning gemensamma utrymmen 2976 3 146
Bevakningskostnader 5 880 7 801
Sné- och halkbekémpning 94 949 107 941
Forbrukningsmateriel 27 630 56 033
Vatten 285184 273 284
El 183 161 194 520
Uppvirmning 796 777 897 772
Sophantering och atervinning 166 418 177 131
2533021 4356 110
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 9652 7257
Forvaltningsarvode 513268 503 224
IT-kostnader 332264 331 564
Juridiska kostnader 2 475 59 903
Styrelsearvode RB 10 684 8759
Arvode, yrkesrevisorer 19 369 19 950
Moteskostnader 5183 4255
Kontorsmateriel 5085 4729
Telefon och porto 376 398
Konstaterade forluster hyror/avgifter — 1
Medlems- och foreningsavgifter 8736 8736
Konsultarvoden 12711 2 857
Bankkostnader 135 1750
Ovriga externa kostnader 6 509 9813
926 447 963 195
Not5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 20 000 20 000
Sammantriddesarvoden 50358 43 659
Arvode till valberedningen 2 000 500
Ovriga ersittningar 700 -
Arvode 6vriga 22550 31400
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1192 -
Foreningsvald revisor 1500 1 500
Utbildning, fortroendevalda 13 000 2 625
Summa 111300 99 684
Sociala kostnader 24 707 24 360
136 007 124 044
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 741 025 1 146 731
Installationer 12 976 12 976
754 001 1 159 707
Not7 Resulitat frin andelar i koncernféretag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 62 560 55 760
62 560 55 760
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Ranteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 420 578
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 54357 93 464
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 4024 -
Ovriga ranteintakter 796 57
59 597 94 099
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 1576377 1912369
1576 377 1912 369

RBF SKOGSGLANTAN 716415-3533
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid 4rets borjan
Byggnader 86 016 083 86 016 083
Mark 2 860 000 2 860 000
88 876 083 88 876 083
Summa anskaffningsvérden 88 876 083 88 876 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -36 367 415 -35 220 684
-36 367 415 -35 220 684
Arets avskrivning byggnader - 741 025 -1 146 731
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -37 108 440 -36 367 415
Restvérde enligt plan vid arets slut 51767 643 52 508 668
Varav
Byggnader 48 907 643 49 648 668
Mark 2 860 000 2 860 000
Taxeringsvarden
bostéder 57 776 000 57 776 000
lokaler 913 000 913 000
Totalt taxeringsviirde 58 689 000 58 689 000
varav byggnader 46 396 000 46 396 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 358 062 358 062
Installationer 1 002 224 1002 224
Summa anskaffhingsvirden 1 360 286 1360 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 358 062 -358 062
Installationer - 976 276 - 963 300
-1334 338 -1 321362
Arets avskrivningar
Installationer - 12976 - 12 976
- 12976 - 12976
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1347314 -1334 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 973 25949
Varav
Installationer 12973 25949
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2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 681 000 681 000
681 000 681 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6451 52 748
Kundfordringar 100 1890
6551 54 638
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1305 5545
Forutbetalda forsikringspremier 63 968 60 621
Forutbetalt forvaltningsarvode 128 318 125 806
Forutbetald kabel-tv-avgift 2076 84 542
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 82 530 -
Ovriga forutbetalda kostnader 62 39072
Ovriga periodiserade kostnader 6195 5 880
284 454 321 466
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 900 000 3 750 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 3 000 000 0,70  2015-01-30
90 dagar 1900 000 0,75  2015-03-02
4900 000 3750 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1096 9116
Forvaltningskonto i Swedbank 658 064 562 817
659 160 571933
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 5096 001 1 835000 1 845 551 -1 172 150
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 100 000 - 100 000
Disposition enl arsstimmobeslut -1 172 150 1172 150
Avsittning till underhélisfond 1 500 000 -1 500 000
lanspréktagande av underhatlsfond - 175184 175 184
Nya insatser och upplételseavgifter -
Arets resultat 1 645 920
Vid arets slut 5096 001 3259816 -751414 1 645920
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2014-12-31 2013-12-31
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 47 631 674 48 601 434
Avgér nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 969 760 - 969 760
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 46 661 914 47 631 674
Genomsnittsranta under bokslutsdret dr 3,28%
Laneinstitut Ranta Bundet tili Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,08% 2017-09-30 12711 000 12 711 000
STADSHYPOTEK AB 4,65% 2015-03-30 14241 784 969 760 13272 024
SWEDBANK HYPOTEK 2,52% 2016-10-27 21 648 650 21648 650
48 601 434 969 760 47 631 674

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 969 760 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfiistig skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 900 000 kr arligen.

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 19 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 299 144 288 106
299 144 288 106

Not 20 Skatteskulder

Skatteskulder 212 769 213 255
212769 213 255

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 33773 33773

Skuld sociala avgifter och skatter 59 739 -

Avrikning [&n 198 328 110 374
291 840 144 147
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhallskostnader 4 500 —
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 24 261 328 587
Upplupna elkostnader 18 442 19 418
Upplupna varmekostnader 107 028 110 117
Upplupna kostnader for renhéllning 2340 6 006
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3690 49 804
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 465 770 548 376
626 031 1062 308

Umeé 2015-03-17
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i RBF Skogsglantan org nr 716415-3533

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skogsglantan for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av RBF Skogsgldntans finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér RBF Skogsglédntan for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umed den 1'0/1-( Q201§ N ’
KPMG AB / 7/ 7L —£
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Niklas Hermansson Peter Stromberg
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjéinst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgifi 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond fo6r inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna &r stdrre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1&g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppat.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
stikerhet for erhallna 14n,

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas mnadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kopare bra méjligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen




