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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening &r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
réttsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Riéttigheter och skyldigheter gentemot f6re-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar f6r sin boendemiljo. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar f6r féreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften sa att den
tiacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa
vérdplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6ver-
latas pa samma s#tt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
férvaltningen. Det dr styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfér-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi ér ett serviceforetag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk férvaltning, teknisk f6r-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjinster t ex
fastighetsel och forsédkringar som de bostads-
rittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar f6r bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 17 april 2013 kl 18.30
Kvarterslokalen

a) Stdimmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

f) Val av rostraknare.

2) Ffi‘ig'é om stimman blivit i stadéé'éhlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

ky Beslit om resuliatdisposiion.

D Ffﬁgélb}ﬁ"é{ﬁéi}éf{ffi‘ﬁéf' for styréiééfedamﬁterna.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Motion 1: Skog pa innergérden
Motion 2: Ordningfragor angdende gemensamma utrymmen
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Ordférande har ordet......

Hej pa er kiira grannar.

2012 har varit ett ar da mycket hander. Féreningen fyllde 20 &r och vi firade detta
tillsammans i stor stil. Mina minnen av den dagen kretsar till vaghalsar som kldttrande
hissnande hogt pa laskbackar och den bekymrade minen hos personalen p3 Ersboda
Folkets Hus som var dngsliga f6r att laxen skulle hinna bli torr medan jag holl mitt ganska
langdragna tal.

Mest av allt minns jag de glada ansiktena och hur trevligt det var!

Tva decennier r ingen obetydlig alder och pa vart omrade bérjar det ta ut sin ratt. Nu till
sommaren kommer renoveringen av fasaderna att slutféras och de slitna vindskydden
mellan altanerna skall bytas ut. Inom en inte alltfor fjarran framtid kommer vi att behéva
byta ut lagenhetsventilationerna och se 6ver omradets dorrids — bara fér att ndmna nagot.

Att behdlla var formdga att pd sikt skGta om vdra fastigheter dr mycket viktigt.

Det ar ocksa roligt att se hur intresset for att bo hos oss har 6kat bland kdpare.
Lagenheterna séljs for allt dyrare penningar, vilket givetvis ar positivt. Jag tycker mig ocksa
ha mérkt ett 6kat intresse for boendet och att delta i gemensamma aktiviteter exempelvis i
kvartersgarden (det var faktiskt riktigt varmande att se vilken uppslutning det blev sist vi
hade kvarterspubl)

Med detta tackar jag for fértroendet att fa ha varit er ordférande under det gdngna aret
och onskar er alla valkomna till rsstamman 2013!

Anders Kohkoinen, ordférande BRF Skogsglédntan
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F Orva Itnlngs_ hdirmed avge drsredovisning for
.e rdkenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstimman
Anders Kohkoinen Ordforande Stdmman 2014
Ture Ivarsson Vice ordforande Stdimman 2014
Tanja Kemi Sekreterare Stdmman 2013
Mattias Jonsson Ledamot Stdmman 2013
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen Stdmman

Styrelsesuppleanter

Bjorn Carlsson Stédmman 2013

Bo Wilhelmsson Stdimman 2013
Eva Sjéblom Stdmman 2014
Gunnar Hultgren Stdmman 2014
Elin Forsberg Stédmman

I tur att avgd dr ledaméterna Tanja Kemi, Mattias Jonsson samt suppleanterna Bjorn Carlsson och Bo Wilhelmsson

Ordinarie revisorer

Bernt Gronberg Revisor Stdmman 2013
KPMG AB E-godkind revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Gunn Lundin Stédmman 2013
Valberedning

Bobby Isaksson Valberedning Stdmman 2013
Carina Jonsson Valberedning Stdmman 2013
Lars Bostrom Valberedning Stdmman 2013
Studieorganisator Kolonilotter Vaktméstargrupp

Mattias Jonsson Anders Kohkoinen, sammankallande Leif Kemi, sammankallande
Uthyrning kvarterslokal Trddgardsgrupp

Tanja Kemi, ansvarig Chatarina Karlsson, Barbro Jantze

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Ume4 kommun med dérpa uppforda 16 st byggnader med 80
ldgenheter och 24 radhus samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1991/1992.

Lagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok (radhus) Total
31 34 15 24 104 Antal
1969 2720 1455 2904 9048 Yta
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Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 40 85
Total tomtarea: 11223 kvin
Total bostadsarea: 9 048 kvin
Total lokalarea: 507 kvin
Arets taxeringsvirde 61 528 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 62 008 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillidgg bekostas kollektivt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsféreningars Intresseforening i Stdra visterbotten.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 217 tkr och planerat underhall for 1 972 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 10210 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 852 tkr. Avsétining f6r verksamhetsaret har skett med 800 tkr. Behallningen vid arets utgéng
#r 2849 tkr i underhallsfond.

Under 2013 &r det planerat for bl a ytterligare fasadrenovering samt vindskydd som de stérsta posterna.

Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljsidéer presenterats for bostadsriittsforeningen.
Genomforda aktiviteter &r.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.

Foreningen koper energitjidnster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll Gverforeningens samlade
energianvindning. Genom att anvéinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmint
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 18 april 2012. Styrelsen har hallit 12 protokollférda

sammantriden.
Ekonomi

Arets resultat #r ligre #n foregaende ar p.g.a. hogre reparationskostnader och hogre driftskostnader.
Driftskostnaderna i féreningen har ¢kat jamfort med féregaende &r beroende pa hogre kostnad for uppviarmning och
vatten. Réntekostnaderna har minskat ndgot p.g.a. omsatta lan till ligre rénta.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

2010

2011

2012

Ett overgripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Skogsgléntans stadgar &r att styrelsen skall

faststiilla att de sammanlagda arsavgifterna, som tillsammans med 6vriga intdkter, ger en kostnadstédckning for

foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intdkter 7189 7050 6992 6929 6937
Arets resultat -1118 641 -1187 275 644
Resultat efter fondférandringar 54 271 44 100 400
Balansomslutning 59918 61 888 62 502 64 052 64 849
Soliditet % 15% 16% 15% 16% 16%
Likviditet % 218% 261% 212% 291% 240%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,17% 0,34% 0,41% 0,33% 0,30%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 666 653 653 653 653
Briénsletillagg, kr / kvm 90 90 82 76 76
Driftskostnad, kr / kvm 289 265 271 253 245
Rénta, kr / kvm 227 240 247 252 293
Underhallsfond, kr / kvm 315 411 359 473 421
Lén, kr / kvm 5479 5586 5693 5801 5888

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berdkningsgrund.

Forbrukning

Under aret har bostadsréttsforeningen anvént 173 016 kWh fastighetsel och 1246 029 kWh virme. Det ér en 6kning
sedan foregdende r med 3185 kWh el 159 981 kWh virme. Ar 2012 har varit en mer normal vinter jamfort med 2011

da vi hade en vildigt mild vinter, vilket paverkar uppviarmningskostnaden. Foreningens arbete med att paverka

forbrukningen framgér under avsnittet miljo.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 666 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 14 dverlatelser av bostadsritter skett (féregédende ar 21 st).
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Férslag till disposition betréaffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 777 487
Arets resultat fore fondforindring -1 117 775
Avrets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1971 731
Summa &verskott 831442

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 300 000
Att balansera i ny rikning 531442

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 6 366 403 6248 256
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -10771 -21090
Brinsleavgifter 3 813224 813224
Ovriga avgifter -4750 -4700
Ovriga forvaltningsintikter 4 24 428 13 934

7 188 534 7 049 625

Roérelsens kostnader
Reparationer 5 -217 048 - 129 509
Planerat underhall 6 -1971 731 -279 360
Fastighetsavgift/skatt - 226 540 -225100
Driftskostnader 7 -2 615019 -2 397 348
Ovriga kostnader 8 - 102 884 -41690
Personalkostnader 9 - 122 663 - 161202
Avskrivning av anlédggningstillgangar 10 -1 198 481 -1 187 240

-6 454 366 -4 421 448
Rorelseresultat 734 168 2628176
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 68 000 68 000
Rinteintdkter och liknande poster 11 137 246 120376
Réntekostnader och liknande poster 12 -2 057 189 -2 175 201

-1 851943 -1 986 825
Resultat efter finansiella poster -1117 775 641 351
Arets resultat -1117 775 641 351
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 800 000 - 650 000
Tanspréktagande av underhallsfond 1971 731 279 360
Foréandring av underhallsfond 1171731 -370 640
Resultat efter fondférandring 53 956 270 711
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 53 655399 54790 776

Inventarier, verktyg och installationer 14 38 925 102 029

53 694 324 54 892 805

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 15 681 000 681 000

Summa anldggningstillgangar 54 375 324 55 573 805

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 553 100

Kundfordringar 16 50 0

Ovriga fordringar 17 0 1296

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 284 329 264 892
284 932 266 288

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 4 400 000 5 670 000

Kassa och bank

Handkassa 4532 1706

Avrikning med Swedbank 853 325 376 151
857 857 377 857

Summa omsittningstillgangar 5542789 6 314 145

SUMMA TILLGANGAR 59 918 112 61 887 950
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 5096 001 5096 001
Underhéllsfond 2 849 109 3720 840
7945110 8816 841
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 777 487 806 775
Arets resultat <1117 775 641351
Avsittning till underhallsfond - 800 000 - 650 000
lanspraktagande av underhéllsfond 1971731 279 360
831442 1077 487
Summa eget kapital 8776 552 9 894 328
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 48 601 434 49571 194
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 969 760 969 760
Leveranttrsskulder 336 300 283 904
Skatteskulder 226 102 224 381
Medlemmarnas reparationsfond 36 006 33898
Ovriga kortfristiga skulder 22 117 889 190 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 23 854 069 720 058
2 540 126 2422 429
Summa skulder 51 141 560 51993623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 918 112 61 887 950
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetstan 82 713 000 82 713 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokféringsnémndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna
oftrdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas s att endast den del
som beloper pa rikenskapsaret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en
intékt nér det &r sannolikt att foreningen kom-
mer att f4 de ekonomiska foérdelar som é&r f6r-
knippade med transaktionen samt att inkomsten
kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en
bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till
den del de 4r hénforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

”Bostadsrattsféreningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfért enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhdll. Reparationer
avser l16pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker
genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning
utéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens drsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tillédgg till resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrakningen
till dess att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrékningen nér de pé basis av
tillgédnglig information &r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som é&r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas
pa ett tillforlitligt sétt.




Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BENAR2001:3) som

tillampas for fastigheten samt slutér.

Anlégegningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 60 2064
Standardférbiittringar Rak 15 -
Markanldggningar Rak 15 -
Inventarier Rak 5 -
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 6024 212 5906 090
Hyror, lokaler 7991 7791
Hyror, garage 175 500 175 500
Hyror, p-platser 158 700 158 875
6366403 6248256
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 1588
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 10771 - 19503
-10 771 -21090
Not 3 Brénsleavgifter
Brénsleavgifter, bostider 813 224 813 224
813 224 813224
Not4 Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga lokalintakter - Solariet 2 666 2766
Ovriga ersiittningar - Uthyrning kvarterslokal / géistrum 12 876 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 110 - 180
Ovriga intéikter (tidigare uthyrning mm) 756 8 860
Atervunna fordringar 1174 1728
Ovriga Intikter (hyresavgifter) 5600 0
Inkassointikter 320 760
Ovriga rorelseintikter (tiligodo hyresavgifter) 926 0
24 428 13934
Not 5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 3969 8315
Material markytor 3216 0
Bostider 5711 4419
Vattenskador 11 607 36 681
Tvittstugor (motor, flikt torksap) 13 801 10 282
Gemensamma utrymmen 373 2302
Vatten/Avlopp (spolning, brunnsbyte) 23 632 5445
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2012-12-31 2011-12-31

Virme (cirkulationspump) 13 044 0
Ventilation 8 825 8 849
Elinstallationer (armaturer, nya uttag) 29732 7 145
Ovriga installationer 4264 4586
Huskropp 10 746 26 475
Gérdar och gronanldggningar (fillning bjorkar) 36 661 13 647
Garage och parkeringsplatser (mv insatser) 25946 1363
Ovrigt (adm avg RB) 25521 0
217 048 129 509
Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen (byte tak kylrum) 36 624 0
VA/Sanitet (byte brunn under hus) 128 109 5303
Ventilation (besiktning ventilation samt rep) 75328 0
Huskroppar (mélning fasad) 1526 680 207 085
Gardar och grénanldggningar 10 000 34257
Garage och parkeringsplatser (service garageportar) 23500 0
Ovrigt (adm avg RB) 171 490 32715
1971731 279 360
Not7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 53914 52 679
Arvode forvaltning 486 771 476 952
Kabel-TV (avslutad p g a har kombiavtal med &ven internet) 41611 118 641
IT-kostnader / Kabel TV (ComHem) 266 389 168 480
Inkasso kostnader 1569 488
Styrelsearvode (RB) 8250 3775
Revisionsarvode, externt 19 369 19369
Moteskostnader 1270 5425
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10 900 -21800
Systematiskt brandskyddsarbete 9527 7 009
Bevakningskostnader 9357 5190
Snéréjning (dven takskottning) 133 054 139 835
Forbrukningsmateriel (tv, svabbvagn) 31795 18 045
Vatten 264 005 217 561
El 220 838 223 850
Uppvirmning 895 321 794716
Sophantering (ink! containrar, extra sophémtning) 182 879 167 133
2615019 2397348
Not8  Ovriga kostnader
Fritidsmedel (jubileumsfest) 25437 6299
Annonsering 0 99
Representation 1177 1800
Kontorsmateriel 1934 512
Telefon och porto 406 415
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 600
Medlems- och foreningsavgifter 8736 8736
Konsultarvoden (varumérke) 3229 11 642
Advokat och riittegéngskostnader (ev ater forsikringsbolag) 44 064 0
Ovriga externa kostnader 17 901 11587
102 884 41690
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Not 9 Personalkostnader

2012-12-31

2011-12-31

Styrelsearvode 59775 83 838
Ovriga ersttningar till fortroendevalda (valberedning) 1571 1975
Arbetsgrupper 31000 39000
Foreningsvald revisor 1500 2 000
Utbildning, fortroendevalda 3750 0
Summa 97 596 126 813
Sociala kostnader 25 067 34 389
122 663 161 202
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1135377 1124 136
Installationer 63 104 63 104
1198 481 1187240
Not 11  Rénteintikter och liknande poster
Rinteintékter avrikning med Swedbank 548 296
Raénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 136 629 118 645
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 69 877
Ovriga réanteintikter 0 558
137 246 120 376
Not12  Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2056 908 2175201
Ovriga riintekostnader 281 0
2057189 2175201
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 86016083 86016083
Mark 2 860000 2 860 000
88876 083 88876083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -34 085 307 -32 961 171
-34 085307 -32961 171
Arets avskrivning byggnader -1135377  -1124 136
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -35220 684 -34 085307
Restvarde enligt plan vid arets slut 53655399 54790776
Varav
Byggnader 50795399 51930776
Mark 2860000 2860 000
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2012-12-31 2011-12-31

Taxeringsvarden

sméhus 14376 000 14 856 000

bostiider 46200 000 46200 000

lokaler 952 000 952 000

Totalt taxeringsvirde 61528 000 62008 000
varav byggnader 48 450 000 47 754 000

Not14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 358 062 358 062
Installationer 1002 224 1002 224

1360286 1360286

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -358062 -358 062
Installationer - 900 196 - 837092

-1258258 -1195154
Arets avskrivningar

Installationer -63 104 - 63 104

-63 104 -63 104

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1321362 1258258

Restvirde enligt plan vid arets slut 38925 102 029
Varav

Installationer 38925 102 029

Not15 Langfristiga viirdepappersinnehav

1362 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 681 000 681 000
681 000 681 000

Not16 _ Kundfordringar

Kundfordringar 50 0

50 0

Not17  Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar 0 1296

0 1296
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2012-12-31 2011-12-31
Not 18  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda driftskostnader 1694 5535
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 119 521
Forutbetald kabel-tv-avgift 2076 31657
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 79 414 42120
Periodiserade kostnader manadsrapporter 5981 101
Ovriga forutbetalda kostnader 128 472 2766
Upplupna ranteintikter 9494 9278
Forutbetalda forsakringspremier 57 198 53914
284 329 264 892
Not19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4400000 5670000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 2 500 000 2,45 2013-02-28
90 dagar 1 900 000 2,45 2013-03-02
Not20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bérjan 0 5096001 3720 840 1077 487
Disposition enl arsstimmobeslut 300 000 -300 000
Férindring av underhallsfond 1171731
Avsiittning till underhallsfond 800 000
Uttag ur underhalisfond -1971731
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat -1 117775
Vid érets slut 0 5096001 2849109 831442
Not 21 Fastighetslan
Fastighetslan 49571 194 50 540 954
Avgar nésta ars amortering - 969 760 - 969 760
Skuld vid érets slut 48 601434 49571194
Genomsnittsrianta under bokslutséret 4r 4,11%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,08% 2017-09-30 12 711 000 12 711 000
STADSHYPOTEK AB 3,86% 2013-12-30 21 648 650 21 648 650
STADSHYPOTEK AB 4,65% 2015-03-30 16 181 304 969760 15211544
50 540 954 969760 49 571 194

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 969 760 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not22  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN
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2012-12-31 2011-12-31

Not 23  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna drift- och underhallskostnader 16 850 2700
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 197 011 32715
Upplupna elkostnader 23 638 22 705
Upplupna vidrmekostnader 123 579 95 893
Upplupna kostnader for renhallning 5816 9968
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 3016 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 832 8125
Forutbetalda hyror och avgifter 479 327 547 952

854 069 720 058

Umed 2013-02-26

Anders Kohkoinen Ture Ivarsson
(’-(\[oz, AA ﬁ/ﬁ%/;
Tanja Kefi Muttiasdonsser | E4ENSWCAP ,q l
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Kickard Abrahamsson °

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2013-0;9 '0/\7 O

Helen Sundstrom Hetta Bernt Gronberg
E-godkind revisor, KPMG AB Féreningens Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Skogsglintan, org.nr 716415-3533

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for rikenskapséret 2012-01-01 — 2012-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars- redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvéandig for att
uppritta en drs- redovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedésmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som 4r indamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvirdering av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrdckliga och andamdlsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret.
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.
Revisorernas ansvar
Vért ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.
Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Umea 2013-@33@

KPMG AB

Helen Sundstrém Hetta Bemnt Grﬁnberg
E-godkénd revisor Foreningens revisor

Bilaga




Ordlista

Anlidggningstillgangar

TillgaAngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Bréansletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget férdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar f6r att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsriitts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar
foéreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetséar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.




Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
férskott,

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett 4r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna r strre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader, Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fareningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en forening har lag
soliditet &r skulderna stora i férhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med I4n. God soliditet 4r 25
% och uppaét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhéllna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgitter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.




RBF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF SKOGSGLANTAN i

SKOGSGLANTAN  scmarbere med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Aursredovisningen #r en handling som ger bade
rittsforeningar och fastighetsbolag med langivare och k&pare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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