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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening déar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgadngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaitning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas réatt till ett bra
boende.
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e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

5 ol o

2 Fragaomstamman b11v1t1stadgeenhgordnmgutlyst

h) Framlaggande aVstyrelsensarsredovlsnmg

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning. 77

" Bods omresultatdlsposmon

D Fragaomansvarsfnhet fmstyrelseledamotema

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
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0) Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt i forekommande fallvalav
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s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Skogsgléntan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Ordforande har ordet...

Hej pa er alla!

For min del har dret sedan férra stdmman varit omtumlande p& ménga vis. Ett ar av
forluster, forandringar och av nya hoppfulla tag.

Forlust dd Anders Wiberg, var ordférande flyttade till eget hus. Férlust da trotjinarna Jan-
Ake och Gétha Molin flyttade ner till barn och barnbarn. Inga-Lill Johansson har ocks4
flyttat men med férhoppningen att snart komma tillbaka, en férhoppning som jag delar
med henne. De 6gonblick som jag bavat fér hade alltsa till slut kommit. "Hur skulle det nu
ga?", fragade jag mig.

Konstigt nog sa verkar det som att det gar ratt bra, livet gar vidare och fungerar! Jag har
suttit som tillférordnad ordférande i ndgra manader och hunnit uppticka hur mycket jag
inte behdvde sdtta mig in i mitt tidigare bekvama liv som vice. Lite skrickinjagande men
samtidigt (erkdnner jag) - ganska roligt ocksa! Férhoppningsvis har jag inte lyckats férstora
alltfér mycket under de hér manaderna. Leif Kemi med sambo Tanja Vieru har tagit ver
mastodontbdrdan som Jan-Ake och Gétha tidigare drog.

Under tiden fram till ndsta drsméte 2013 kommer mycket att hénda. Vi byter internet- och
kabelTV-leverantdr till ComHem. Vi kommer att mala om husfasaderna under sommaren i
ar. Och vi firar 20-arsjubileum som BRF, nagot som vi tanker hégtidlighalla under andra
halvan i augusti. Min férhoppning ar att vi tar oss igenom allt detta och att vi kommer att
kdnna oss ndjda och belatna da allt ar klart.

Védlkomna till arsmotet 20121

/Anders Kohkoinen, tf Ordférande.
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av drsstimman
Anders Wiberg - fiyttat 29/2-12 Ordf6rande Stdmman 2012
Anders Kohkoinen Vice ordforande (tf ordf.) Stdimman 2012
Tanja Vieru Sekreterare Stdamman 2013
Ture Ivarsson Ledamot Stimman 2012
Rickard Abrahamsson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Bo Wilhelmsson Stdmman 2012
Gunnar Hultgren Stdmman 2012
Inga-Lill Johansson - fiyttat Stdimman 2012
Mattias Jonsson Stdimman 2013
Elin Forsberg Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jan-Ake Molin Revisor Stimman
KPMG AB E-godkénd revisor Stdimman
Revisorssuppleanter

Gunn Lundin Revisorsuppleant Stdamman
Valberedning

Jan-Ake Molin Valberedning Stdimman
Lars Bostrém Valberedning Stimman
Carina Jonsson Valberedning Stdmman
Vaktmdistargrupp Kolonilotter

Jan-Ake Molin, sammankallande Anders Kohkoinen, sammankallande
Uthyrning kvarterslokal Tridgardsgrupp

Go6tha Molin, ansvarig Chatarina Karlsson, sammankallande
Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Ume4 kommun med dérpa uppforda 16 st
byggnader med 80 lagenheter och 24 radhus. Byggnaderna dr uppforda 1991/-92.

Léagenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok (radhus) Totalt:
Antal: 31 34 15 24 104
Total yta: 1969 2720 1455 2 904 9048
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Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Samlingslokal

40 85 1
Total bostadsarea: 9 048 kvm
Arets taxeringsvirde 62 008 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 62 008 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Folksam. Hemforsikring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsriattsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i S6dra
Visterbotten. Bostadsriéttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 129 509 kr och planerat underhéll for
227 429 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 6 och 7 till resultatrikningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhéll

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 7 700 tkr for de ndrmaste 10 &ren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 770 tkr. Avséttning for verksamhetsaret har skett
med 650 tkr.

Under 2012 kommer foreningens samtliga byggnader att malas om.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma 28 april 2011. Styrelsen har hallit 11
protokollforda sammantréden.
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Ekonomi

Arets resultat #r bttre #in foregéende r p.g.a. ligre reparationskostander och storre rénteintikter.
Driftskostnaderna i foreningen har minskat (se diagram 1) jaimfort med foregéende ar beroende pa
ldgre kostnader f6r uppvarmning och snéréjning. Réntekostnaderna har minskat (se diagram 1).

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Skogsgléntans stadgar, 4r
att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intikter, ger
en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stcllning (tkr)

Rorelsens intikter
Arets resultat

Resultat efter fondforandringar

Balansomslutning
Soliditet %
Likviditet %

Avgifts- och hyresbortfall %
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm

Brénsletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvm

Underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

2011
7050
641
271
61 888
16%
261%
0,34%
653
90
265
240
411
5586

2010 2009

6 992 6 929
- 1187 275
44 100

62502 64052
15% 16%
212% 291%
0,41% 0,33%

653 653
82 76
2N 253
247 252
359 473
5693 5801

2008
6937
644
400
64 849
16%
240%
0,30%
653
76
245
293
421

5 888

2007
6 875
373
499
66 188
15%
192%
0,08%
653
76
233
275
338

6 059

Arsavgiftsnivé for bostdder kr/kvm samt bransletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som

berdkningsgrund.

Diagram 1 Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2007 d4 avgifterna hojdes med 1,7 %.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 653 kr kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for nésta verksamhetsar har styrelsen beslutat om att héja
arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2012-01-01.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetséret har 21 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 9 st). Foreningens
samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsriitt.

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 806 775
Arets resultat fore fondforandring 641 351
Arets fondavsittning enligt stadgarna -650 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 279 360
Summa ver/underskott 1077 487

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 300 000
Att balansera i ny rdkning 777 487

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 6248 256 6251 887
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -21090 -25700
Viérmeavgifter 3 813 224 739293
Ovriga avgifter 4 - 4700 -4 800
Ovriga forvaltningsintikter 5 13934 31 663

7 049 625 6 992 344
Rorelsens kostnader
Reparationer 6 - 129 509 - 227429
Planerat underhall 7 -279 360 -1 764 661
Fastighetsavgift/skatt -225100 -223 100
Driftskostnader 8 -2 397 348 -2 454 070
Ovriga kostnader 9 - 41 690 -56 778
Personalkostnader 10 - 161 202 - 161339
Avskrivning av anlédggningstillgngar 11 -1 187 240 -1 176 110

-4 421 448 -6 063 486
Rérelseresultat 2628176 928 858
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgngar 68 000 78 880
Rénteintikter och liknande poster 12 120 376 38 669
Réntekostnader och liknande poster 13 -2 175 201 -2 233 243

-1 986 825 -2 115 694
Resultat efter finansiella poster 641 351 -1 186 836
Arets resultat 641 351 -1 186 836
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdittning till underhallsfond - 650 000 - 534000
lansprdktagande av underhdllsfond 279 360 1764661
Fordndring av underhdllsfond - 370 640 12300661
Resultat efter fondforindring 270711 43 825
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 14 54790 776 55914912

Maskiner, Inventarier och Installationer 15 102 029 165133

54 892 805 56 080 045

Finansiella anliiggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 681 000 681 000

Summa anléiggningstillgangar 55573 805 56 761 045

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 6 195

Kundfordringar 17 0 600

Ovriga fordringar 18 1296 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 264 892 259 754
266 288 266 549

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 5670 000 4 700 000

Kassa och bank

Handkassa 1706 2 000

Avrékning med Swedbank 376 151 772 595
377 857 774 595

Summa omsittningstillgangar 6 314 145 5741 144

SUMMA TILLGANGAR 61 887 950 62 502 188
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21

Bundet eget kapital

Insatser 5096 001 5096 001

Underhallsfond 3720 840 3250200
8 816 841 8346 201

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 806 775 862 950

Arets resultat 641 351 -1 186 836

Avsittning till underhéllsfond - 650 000 - 534 000

Ianspraktagande av underhallsfond 279 360 1764 661
1077 487 906 775

Summa eget kapital 9 894 328 9252976

Ldangfristiga skulder

Fastighetslan 22 49 571 194 50 540 954

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 969 760 969 760

Leverantorsskulder 283 904 746 680

Skatteskulder 224 381 1699

Medlemmarnas reparationsfond 33 898 36 525

Ovriga kortfristiga skulder 23 190 428 141 232

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 720 058 812 362
2422 428 2708 258

Summa skulder 51993622 53249212

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 887 950 62 502 188

Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldin 82 713 000 82 713 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokfSringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r de
tillimpade principerna of6rdndrade i jamforelse med foregdende é&r.

Redovisning av intéikter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intsikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sd att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intikt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas péa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de 4r
hinforliga till fastigheten. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 23 246 330
kr.

Dérutover erldgger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 302 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat virde flerbostadshus, 6 512 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde sméhus, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda dtgirder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhiliskostnader redovisas i resultatriikningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att

arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansriikningen niir de pé basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Féljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Anlidggningstillgdngar Antal ar
Byggnader Avskrivningsplan (annuitet) 60
Installationer 15
Inventarier 3-5
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2011-12-31 2010-12-31
Not 1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostidder 5906 090 5906 090
Hyror, lokaler 7791 7677
Hyror, garage 175 500 175 500
Hyror, p-platser 158 875 162 620
6248 256 6251 887
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1588 - 375
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 19503 -25325
-21 090 -25700
Not3 Virmeavgifter
Virmeavgifter, bostdder 813224 739 293
813224 739 293
Not4 Ovriga avgifter
Elavgifter -4 700 -4 800
-4700 -4 800
Not5 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga lokalintikter 2766 3 860
Oresutjimning - 180 204
Ovriga intikter 8 860 23 600
Atervunna fordringar 1728 3999
Inkassointékter 760 0
13 934 31 663

10
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Not 6 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Div. reparationer
Vattenskador

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Lassystem

Huskropp

Gardar och grénanliggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not7 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Virme

Ventilation

Huskroppar

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not8 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

2011-12-31 2010-12-31
8315 16 089

0 6772

4419 16 232
36 681 0
10 282 14 977
2302 18 733

0 4563

5445 22 860

0 16 465

8 849 10 529

7 145 15762

4 586 9049
26 475 47 930
13 647 6 783
1363 16 850

0 3 835

129 509 227 429
0 41331

5303 20 021

0 71 900

0 137350

207 085 952 079
34 257 313 989
0 79 875
32715 148 116
279 360 1764 661
52 679 52679
476 952 442702
118 641 114 396
168 480 168 480
488 -2267
3775 0
19 369 16 990
5425 10 584
-21 800 - 11500
7009 0
5190 6 568
139 835 175 463
18 045 7994
0 71

217 561 225078
223 850 217799
794716 898 695
167 133 130 338
2397 348 2454070
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Not9 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Annonsering

Fika, representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjénster

Ovriga externa kostnader

Not 10 Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda
Arbetsgrupper

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 11 Avskrivning av ankiiggningstillgangar

Byggnader
Installationer

Not 12 Riinteintiikter och liknande poster
Rénteintdkter avrakning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga rinteintikter

Not 13 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
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2011-12-31 2010-12-31
6299 2147

99 0

1 800 4 400
512 0

415 560

600 10
8736 8736

11 642 30 829

11 587 10 096

41 690 56778
83 838 89 526
1975 1197
39000 32500

2 000 1500

0 9125

126 813 133 848
34 389 27 491
161 202 161 339
1124 136 1 113 006
63 104 63 104

1 187 240 1176 110
296 340

118 645 37275
877 542

558 511

120 376 38 669
2175 201 2233243
2175201 2233243
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid érets bérjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvirden
Smahus

Bostédder

Summa taxeringsvérden
varav byggnader

Not 15 Maskiner, Inventarier och Installationer

Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Inventarier
Installationer
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan

Inventarier

Installationer

Arets avskrivningar

Installationer
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restviirde enligt plan vid arets slut

Varav
Installationer
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2011-12-31 2010-12-31
86 016 083 86 016 083
2 860 000 2 860 000
88 876 083 88 876 083
-32961 171 -31 848 165
-32961 171 -31 848 165
-1124 136 -1 113 006
-34 085 307 -32961 171
54790 776 55914 912
51930 776 53054912
2 860 000 2 860 000
14 856 000 14 856 000
47 152 000 47 152 000
62 008 000 62 008 000
47 754 000 47 754 000
358 062 358 062
1002 224 1002 224
1360286 1360286

- 358 062 - 358 062

- 837 092 - 773 988

-1 195154 -1 132 050
- 63104 - 63 104

- 63104 - 63 104

-1 258 258 -1 195 154
102 029 165 133
102 029 165 133
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2011-12-31 2010-12-31
Not 16 Langfristiga virdepappersinnehav
1362 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 681 000 681 000
681 000 681 000
Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar 0 600
0 600
Not 18 Ovriga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 1296 0
1296 0
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda driftskostnader 5535 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 521 119238
Forutbetald kabel-tv-avgift 31 657 32 097
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 42 120 42120
Periodiserade kostnader ménadsrapporter 101 5318
Ovriga forutbetalda kostnader 2766 2 600
Upplupna rénteintikter 9278 5702
Forutbetalda forsikringspremier 53914 52679
264 892 259 754
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5670 000 4 700 000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
90 dagar 1500 000 2,85 2012-01-27
90 dagar 670 000 2,65 2012-02-29
90 dagar 3 500 000 2,85 2012-03-29
Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 5096 001 3250200 906 775
Disposition enl arsstimmobeslut 100 000 - 100 000
Forédndring av underhéllsfond - 370 640
Avsittning till underhallsfond 650 000
Uttag ur underhallsfond -279 360
Arets resultat 641 351
Vid arets slut 5096 001 3720 840 1 077 486
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2011-12-31 2010-12-31
Not 22 Fastighetslan
Fastighetslan 50 540 954 51510714
Avgar nésta ars amortering - 969 760 - 969 760
Skuld vid arets slut 49 571 194 50 540 954
Laneinstitut Riinta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
HANDELSBANKEN 4,18 2012-09-28 12 895 320 184 320 12711 000
STADSHYPOTEK 3,86 2013-12-30 21 710 090 61 440 21 648 650
STADSHYPOTEK 4,65 2015-03-30 16 905304 724 000 16 181 304
51 510 714 969 760 50 540 954
Beriknad laneskuld om 5 &r: 49 571 194 kr
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 190 428 141232
190 428 141 232
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna drift- och underhaliskostnader 2700 32470
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32715 148 116
Upplupna elkostnader 22705 0
Upplupna virmekostnader 95 893 118 539
Upplupna kostnader for renhéllning 9968 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8125 3315
Forutbetalda hyror och avgifter 547 952 509 922
720 058 812 362
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Skogsgléntan, org.nr 716415-3533

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for rikenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en &rs-
redovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen
upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av &rsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fr att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intdkterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sakerhet fér erhédlina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas éarliga tiliskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Skogsglantan
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och kdépare bra mojligheter att bedéma

féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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