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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som d&gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar foér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller Overlatas pa samma satt som andra tiligdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-foretag och en kooperativ  ekonomisk  fbrening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande foérvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfdér gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Stammans Sppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfdrande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stimmans avslutande







Innehall

Forvaltningsberittelse
Resultatrékning

Balansrékning
Ansvarsforbindelser och stdllda sékerheter

Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Styrelse och revisorer, revisionsberéttelse

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av

10

17




Riksbyggens Brf Skogsgldantan
716415-3533

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Skogsglédntan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2008-01-
01 -2008-12-31.

Ordforande har ordet...

Under aret har féreningen omsatt ytterligare ett av lanen. Oturligt nog sé var det precis nér den
ekonomiska krisen i virlden borjade. Vi fick binda I&net i 3 manader till en hogre rénta &n tidigare.
Turligt nog sé sjonk réntan sedan. Precis innan arsskiftet s& band vi l&net pa 5 ar till en rénta pa 3.86
%. Det kénns bra att ha alla lan placerade till hygglig rénta i dessa orostider. Féreningen har nu
nagra ar dér var storsta utgift 4r under kontroll.

Vi har ocksd amorterat lite extra, allt for att géra foreningen mindre sarbar f6r ekonomiska
svingningar.

Som alla andra fastighetségare sa har vi blivit dlagda att gora en energideklaration. Den kan vara ett
bra underlag for energibesparande atgérder. Vi vet att energikostnaden kommer att hgjas varje ar
framét. Sa energifragor dr viktiga for foreningen.

Foreningen har fortsatt bra ekonomi. Men vi fér inte sla oss till ro. Det &r viktigt att vi har pengar s&
vi hela tiden kan hélla vara fastigheter i bra skick. Darfor foreslar vi ocksé en extra avséttning till
underhallsfonden. Storre reparationer som &r gjorda under éret byte &r av forrddsdorrar. Vi har bytt
dom som var sidmst. Vi har ocksa borjat byta ut tiduren till motorvéirmarna. Aven det arbetet
fortsétter.

Jag vill ocksé passa pé att tacka for det stora engagemang som manga visar. Det dr viktigt bade for
trivsel och sen sa sparar vi ocksa en del pengar pé ideella insatser. Tack alla i styrelsen,
arbetsgrupper och boende som stéllt upp s& bra! Men inget 4r sa bra att det inte kan bli béttre. Det
behovs mer folk i en del arbetsgrupper. Om ménga hjilps at s& gér allt l4ttare och vi noter inte ut
enskilda personer.

Anders Wiberg
Ordforande Skogsglédntan
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av drsstdmman
Anders Wiberg Ordftrande Foéreningen 2009
Jeanette Olofsson Sekreterare Foreningen 2008
Katja Hassanein Ledamot Foreningen 2008
Anders Kohkoinen Ledamot Foéreningen 2009
Staffan Marklund Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Therese Johansson Suppleant Foreningen 2008
Lars Oberg Suppleant Foéreningen 2008
Mattias Jonsson Suppleant Foreningen 2008
Johanna Locatelli Suppleant Foéreningen 2008
Therese Karlsson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisor(er)

Jan-Ake Molin Revisor Féreningen

KPMG AB Auktoriserad revisor "

Revisorssuppleant(er)

Gun Lundin Revisorsuppleant Foreningen

Valberedning

Mikael Hellquist Valberedning Foéreningen

Lena Pettersson Valberedning Foreningen

Vaktmdstargrupp IT-grupp och kolonilotter

Jan-Ake Molin, sammankallande Anders Kohkoinen, sammankallande

Trédgardsgrupp
Chatarina Karlsson, sammankallande

Uthyrning kvarterslokal
Gotha Molin, ansvarig

Fritidskommité
Marie Redeborn, sammankallande

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastigheter och liigenhet/lokaluppgifter
Foreningen dger fastigheten Karet 7 pa Ostra Ersboda i Umea kommun med dérpa uppforda 16 st
byggnader med 80 ldgenheter och 24 radhus. Byggnaderna &r uppforda 1991-/92.

Légenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5rok -radhus Totalt:
31 34 15 24 104

Totyta:  1968,5m> 2720m’> 1455m° 2904 m’
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Dartill kommer:
Garage P-platser Samligslokal

40 85 1
Total bostadsarea: 9 048 kvm
Arets taxeringsvirde 46 931 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 46 931 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas kollektivt av
foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sdra
Visterbotten.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 124 768 kr och planerat underhéll for 290
065 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhéll

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 8 180 tkr f6r de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 818 tkr. Avséttning for verksamhetsaret 2008 sker med 534
tkr/ar,

Styrelsen har vid budgetmotet for 2009 uttalat en plan om att underhéll som &r energibesparande kommer
att prioriteras. Som underlag kommer styrelsen att nyttja rapporten efter den genomforda
energideklarationen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 april 2008. Styrelsen har hallit 10
protokollforda sammantrdden.
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Ekonomi

Avrets resultat dr simre #n foregdende 4r bland annat p.g.a. att driftskostnaderna dkat. Okningen pa drygt

100 tkr beror frimst pa 6kade kostnader for fjarrvirme och snordjning. (se diagram 1), Réntekostnaderna
har okat (se diagram 1), p.g.a. ett l&n omsattes till hogre rénta under perioden 28/9 tom 28/12. Den 29/12
bands lanet till 3,86 % i fem &r. Tidigare var réntan pa 5,89 %.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 14 tkr. Nista &rs budget visar pa en minskning av
resultatet jAimfort med detta ars resultat p.g.a. att styrelsen inte rdknat med nagon extra utdelning fran
Riksbyggen. Dock vet vi i styrelsen att budgeten kommer att visa pa ett betydligt béttre resultat eftersom
rdntan pd det omsatta lanet blev 3,86 % i stillet for budgeterade 5,5 %. Antagen budget for kommande

verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Resultat och stillning (tkr)

2008
Rorelsens intédkter 6 937
Arets resultat 644
Resultat efter fondforéndringar 400
Balansomslutning 64 849
Soliditet % 16%
Likviditet % 240%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,30%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 653
Brénsletilldgg, kr / kvim 76
Driftskostnad, kr / kv 245
Riénta, kr / kvim 293
Underhallsfond, kr / kvm 421
Lan, kr / kvm 5 888

2007 2006
6 875 6 848
373 632
499 290
66 188 67 645
14% 16%
192% 182%
0,08% 0,24%
653 653
76 76
233 227
275 269
338 325

6 059 6157

2005
6 855
611
455
67 742
16%
152%
0,07%
653
76
221
272
287

6 264

2004
6 851
949
639
71753
20%
117%
0,06%
653
76
218
305
203
6371

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brinsletilligg kr/kvm har BOA som berskningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta
kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som berikningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
350
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Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2007 da avgifterna héjdes med 1,7 %. Efter att ha
antagit budgeten for verksamhetsaret 2008 har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter. Arsavgifterna
uppgdr i genomsnitt till 653 kr kvm/ar. Varmeavgiften uppgér till 76 kr kvm/ar. Total arsavgift 4r 729
kr/kvm ldgenhetsyta. I rsavgiften ingér fast internetuppkoppling och kabel-TV.

Overlatelser och &vriga foreningsfragor
Under 2008 har 13 dverlételser av bostadsritter skett (féregdende &r 21 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till &rsstdmmans forfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat 862 928
Arets resultat fore fondforandring 644 148
Arets fondavsittning enligt stadgarna -534 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 290 066
Summa 6ver/underskott 1263 141

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avséttning) 300 000
Att balansera i ny rékning 963 141

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 6259373 6 154 130
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -20513 -5289
Brénsleavgifter 3 684 531 684 531
Ovriga avgifter -4 800 -4 800
Ovriga forvaltningsintikter 4 18117 46 870
6 936 709 6 875 442
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 124768 - 73465
Planerat underhéll 6 - 290 066 - 514 548
Fastighetsavgift - 180 777 - 166 762
Driftskostnader 7 -2219 864 -2 104 208
Ovriga kostnader 8 - 111 606 - 40 081
Personalkostnader 9 - 108 965 - 152023
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 -1 667 725 -1 165 677
-4703 770 -4 216 763
Rorelseresultat 2232939 2 658 679
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 816 000 68 000
Rénteintékter 11 242 235 135 844
Réntekostnader 12 -2 647 027 -2 489 352
-1 588 791 -2 285508
Resultat efter finansiella poster 644 148 373171
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 644 148 373171
Tilldgg till resultatrikningen
Avsdittning till underhallsfond - 534 000 - 389 000
lanspraktagande av underhallsfond 290 066 514 548
Fordndring av underhallsfond -243 934 125 548
Resultat efter fondfordndring 400 214 498 719
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 58 129 904 59720 979

Maskiner och inventarier 14 304 287 380937
58 434 191 60 101 916

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav 15 681 000 681 000

Summa anliiggningstillgangar 59115191 60 782 916

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 575 35275

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 206 092 181 672

206 667 216 947

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 4 950 000 3725 000

Kassa och bank 18

Kassa och bank 576 831 1463 036

Summa omsiittningstillgingar 5733 498 5 404 983

SUMMA TILLGANGAR 64 848 688 66 187 899
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 5096 001 5096 001

Underhallsfond 3 805 768 3061 834
8 901 769 8 157 835

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 862 928 864 209

Arets resultat 644 148 373 171

Avsittning till underhéllsfond - 534 000 - 389 000

I[anspréktagande av underhéllsfond 290 066 514 548
1263 141 1362 928

Summa eget kapital 10164910 9520763

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 52299 475 53 851 020

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 969 760 967 684

Leverantorsskulder 296 746 197 452

Skatteskulder 198 222 166 642

Medlemmarnas reparationsfond 42 247 65 141

Ovriga skulder, kortfristiga 21 155 345 811 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 721 984 607 398
2384 303 2816117

Summa skulder 54683778 56 667 137

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 848 688 66 187 899

Stillda siikerheter 82 713 000 82 713 000

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 17 och Not 18)

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se Not 11 och Not 12

2008-12-31 2007-12-31
644 148 373171
1667 725 1165677
2311873 1538 848
10 280 -24 959

- 433 890 453 998
1888263 1967 887
0 0

0 0

-1 549 469 - 884 703
-1 549 469 - 884 703
338 794 1083 184
5188 036 4104 853
5526 831 5188 036
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad. Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oforéindrade i jamforelse med foregdende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intéikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt
Fr&n och med 1 januari 2007 ska bostadsrittsféreningar inte léngre ta upp nagon schablonintikt av

fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réntebidrag for bostadséindamal tas upp. Avdrag far
inte géras for rénta pé 14nat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhll, aterbetalning av
statliga réntebidrag eller tomtréttsavgild.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster pa
véardepapper och fastigheter samt inl6sta och salda bostadsriitter.

Inkomstskatten uppgér till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott frn tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen berédknats till 25 148 230 kr, vilket innebér att det inte utgar ndgon inkomstskatt. Uppskjuten
skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspréktagande for genomforda atgérder sker genom &verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 5ka informationen och

fortydliga foreningens l&ngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréktaganden ur fonden som tillégg till resultatrdkningen.
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Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader kalkylméssig avskrivning enligt 57 &rig annuitetsplan

Installationer, Fastighetsnit for IT 15 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3-5ar
2008-12-31  2007-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5906 090 5906 090
Hyror, lokal uthyrd till bredbandsleverantor ar 06-08. 24 483 0
Hyror, garage 175 500 140 400
Hyror, p-platser 153 300 107 640
6 259 373 6 154 130
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1888 - 1350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 18 625 -3939
-20513 -5289
Not3 Briinsleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 684 531 684 531
684 531 684 531
Not4  Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader 0 1425
Ovriga intiikter 14 558 19 381
Atervunna fordringar 3559 26 064
18117 46 870

(
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NotS5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor
Vattenskador

Bostéder

Tvittstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Viérme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer
Huskropp

Gaérdar och gronanlidggningar
Garage och parkeringsplatser
Klottersanering

Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéttstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
Vérme

Ventilation

Elinstallationer

Huskroppar

Garage och parkeringsplatser
Ovrigt underhall

2008-12-31  2007-12-31
4 987 0
15 564 14 283
4 590 6 076
119 6 091
2048 2 877
2278 0

0 8329

8570 0
11510 1128
12277 6457
0 7036
30815 7398
8614 4 828
4538 0
16 531 4236
2327 4726
124 768 73 465
0 17 705
55613 111 478
79 277 0
0 34 375

0 164 359

0 44 274

131 446 86 857
0 15516

23 730 39 984
290 066 514 548
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Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not9 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Arvode vicevird
Foéreningsvald revisor
Utbildning, foértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 10 Avskrivning av anléiggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning

Maskiner och inventarier
Installationer

2008-12-31  2007-12-31
49 489 53 869
397 905 389401
162 260 156 868
169 484 168 900
450 1250

16 171 16 011
8434 1410

- 10700 -12 625
4 905 3915

63 960 30 623
29 640 28 433
1639 0
236 779 239118
276 058 265753
695 505 644 001
117 885 117 281
2219 864 2104 208
3192 5590
2000 2360
269 0

783 1013
8736 8736

86 711 6932
9916 15 450

111 606 40 081
59 550 61 464
21730 55670
1500 1500
4750 2 875

87 530 121 509
21435 30514
108 965 152 023
1591 075 1 080272
13 546 22301
63 104 63 104
1667 725 1165 677
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Not 11 Riinteintiikter

Rénteintikter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres/kundfordringar

Ovriga rinteintikter

Not 12 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsviirden
Sméahus, byggnader
Sméhus, mark
Bostéder, byggnader
Bostidder, mark
Lokaler, byggnader
Lokaler, mark

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader
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2008-12-31  2007-12-31
4942 3060

231 861 131 305
4725 1361

707 118

242 235 135 844

2 646 327 2487730
300 0

400 1622
2647027 2 489 352
86 016 083 86 016 083
2 860 000 2 860 000
88876 083 88876 083
-29 155104  -28 074 832
-29155104  -28 074 832
-1 591 075 -1 080 272
-30746 179 -29 155 104
58129904 59720979
55269 904 56 860 979
2 860 000 2 860 000
7416 000 7416 000
2 544 000 2 544 000
29000000 29000 000
7200 000 7200 000
604 000 604 000
167 000 167 000
46931000 46 931 000
37020000 37020000
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Not 14 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg
Installationer
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Inventarier och verktyg
Installationer

Not 15 Langfristiga virdepappersinnehav
1362 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefoéreningen

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader ménadsrapporter

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna rénteintékter

Fastighetsforsikring

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2200 000 4,65 2009-01-30
90 dagar 1 050 000 4,35 2009-02-28
90 dagar 1700 000 2,65 2009-03-28
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2008-12-31  2007-12-31
358 062 363 815
1002 224 1002 224
1360286 1366 039
- 331 569 -315 021
- 647 780 - 584 676
-979 349 - 899 697
- 13 546 -22301

- 63 104 -63104

- 76 650 - 85 405
-1 055 999 -985102
304 287 380 937
12 946 26 493
291 341 354 445
681 000 681 000
681 000 681 000
9907 91 161

43 553 0
42120 0

4 665 39850

1 653 0
51515 50 661
52679 0
206 092 181 672

4 950 000 3725000
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2008-12-31  2007-12-31
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Avrakning med Swedbank 574 831 1461 036
576 831 1463 036
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls Balanserat
uppl. avgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 5096 001 3061834 864 209 498 719
Disposition enl arsstimmobeslut 500 000 - 1281 -498 719
Forandring av underhallsfond - 243 934
Avsittning till underhallsfond 534 000
Uttag ur underhéallsfond - 290 066
Arets resultat 644 148
Vid arets slut 5096001 3805768 862 928 400 214
Not 20 Fastighetslian
Fastighetslédn 53269 235 54 818 704
Avgér nésta ars amortering - 969 760 - 967 684
Skuld vid arets slut 52299475 53 851020
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,93 2011-09-30 18504 228 331924 18 172 304
STADSHYPOTEK 3,86 2013-12-30 22 681 875 971 785 21710 090
HANDELSBANKEN 4,18 2012-09-28 13 632 601 245 760 13 386 841
54 818 704 1 549 469 53269 235
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 155 345 809 486
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 2314
155 345 811 800
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhéllskostnader 34 540 190 208
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 23 730 55500
Upplupna vérmekostnader 174 250 0
Upplupna kostnader for renhéllning 2 470 2167
Upplupna styrelsearvoden 2 500 13 228
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 068 0
Forutbetalda hyror och avgifter 467 426 346 295
721 984 607 398
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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING SKOGSGLANTAN

Styrelsen for Skogsglintan vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat
fortroende under det gdngna verksamhetsaret.

Umed 2009- 02-24
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Revisionsberittelse betrdffande denna &rsredovisning har avgivits 2009-45 -0¢/.
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KPMG AB / ’ Jap-Ake Molin
Oreningens revisor

Ovan intagen resultat- och balansrikning har faststillts pa ordinarie féreningsstédmma 2009-
varvid dven besléts, att resultatet enligt balansrikningen skulle disponeras i enlighet med styre
i forvaltningsberittelsen framlagda forslag.

o et —

Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Skogsgléntan for rakenskapséaret 2008-01-01--2008-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och
annan information 1 rékenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréittat arsredovisningen samt att utvdrdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fo6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i1 féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisnings-lagen och ger
dérmed en rdttvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

. faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen,
. disponerar resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
. beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umed 2009-7%-0

== ok <t ¥ s
Auktoriserad revisor dreninges revisor
KPMG AB i
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen é&r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamdl att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péaverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for storre ytire reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivdn for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réaknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom foérhallandet mellan
omsattningstillgdngar och  kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna  &dr stérre &n  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foéreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras oOver till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar foreningens
réantekostnader p& de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en foérening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhéallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foéreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger d&ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller lana pengar.

Arsredovisningen &r uppréattad av Riksbyggens
Brf Skogsglantan:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



